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SMĚRNICE č. 6/2014
obecního úřadu STATENICE, Statenická 23, S t a t e n i c e
ke stanovení postupu starosty obce Statenice při vydávání souhlasu ke zřizování věcných břemen, pořizovaných v rámci budování technické infrastruktury ve vazbě na nemovitý majetek obce Statenice
v návaznosti na:
· zákon č. 89/2012 Sb. (nový občanský zákoník)
· zákon č. 256/2013 Sb. (katastrální zákon)
I.
Úvod
Tato směrnice upravuje postup starosty obce Statenice (dále jen „starosta“) při zřizování věcných břemen na nemovitém majetku ve vlastnictví obce Statenice (dále jen „obec“) a stanoví postup starosty při vydávání souhlasu k uložení liniových staveb (inženýrských sítí, včetně přípojek) bez uzavření smlouvy o věcném břemenu.
Ve smyslu zákona č. 128/2000 Sb., o obcích v platném znění a předpisů ke schvalování zřízení věcných břemen na nemovitostech obce přísluší Radě obce Statenice. Tato pravomoc Rady obce je v podmínkách obce Statenice vykonávána Zastupitelstvem obce.
Věcné břemeno je věcné právo k cizí věci.
Podstatou věcného břemena je možnost realizace užitné hodnoty cizí věci (oprávněným z věcného břemene), čímž omezuje možnost realizace vlastnického práva (povinného z věcného břemene). Vždy se jedná o uplatnění práva k cizí věci. Právo věcného břemene obecně upravuje nový občanský zákoník (dále jen NOZ)
v § 1257 až 1308 v hlavě II, části třetí (absolutní majetková práva).
Věcné břemeno může vzniknout:
· písemnou smlouvou
· ze závěti
· dohodou dědiců
· rozhodnutím příslušného orgánu (stavební úřad, soud, pozemkový úřad)
· ze zákona
· výkonem práva (vydržením)
 II.
Zřízení věcného břemene písemnou smlouvou
Jedním z možných způsobů vzniku věcného břemene je zřízení věcného břemene na základě písemné smlouvy. Písemná smlouva se vkládá do příslušného katastru nemovitostí v souladu se zákonem č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon) v platném znění. Právo věcného břemene podle § 11 citovaného zákona vzniká vkladem do katastru nemovitostí (zápisem do veřejného seznamu). Pokud obec jako vlastník dotčeného pozemku má zájem na zřízení věcného břemene – podepíše starosta smlouvu o zřízení věcného břemene po předchozím schválení smlouvy Zastupitelstvem obce.
Věcné břemeno je reálným břemenem (viz § 1303 NOZ).
Je-li věc zapsána do veřejného seznamu, může být zatížena reálným břemenem tak, že dočasný vlastník nemovité věci je jako dlužník zavázán vůči oprávněné osobě něco jí dávat nebo něco konat. Pro totéž reálné břemeno lze zatížit i několik věcí.
Časově neomezené reálné břemeno může být zřízeno jen jako vykupitelné a podmínky výkupu musí být předem určeny již při zřízení reálného břemene.
Zřizuje-li se reálné břemeno právním jednáním, vzniká zápisem do veřejného seznamu.
Vlastník zatížené věci se zdrží všeho, čím by se věc zhoršila k újmě osoby oprávněné z reálného břemene.
Reálné břemeno zaniká trvalou změnou, pro kterou reálné břemeno již nemůže sloužit panujícímu pozemku nebo oprávněné osobě.
Dohodnou-li se strany o zrušení reálného břemene zapsaného ve veřejném seznamu, zanikne reálné břemeno výmazem z veřejného seznamu.   
Obec uzavírá smlouvy o zřízení reálného břemene (věcného břemene) s jednotlivými investory zejména u:
· významných liniových staveb (např. vodovodní, kanalizační a plynovodní řady, ze kterých jsou budovány jednotlivé přípojky; nebo je toto vedení delší než 50 m)
· hlavních tras kabelových vedení na komunikacích nebo na pozemcích v majetku obce
Smluvní vztah je zpravidla uzavírán na základě žádosti investora nebo jeho zplnomocněného zástupce – po odsouhlasení Zastupitelstvem obce.
Postup jednotlivých kroků:
1. Investor nebo jeho zplnomocněný zástupce předloží obci návrh na uzavření smlouvy o smlouvě budoucí na zřízení věcného břemene podle ustanovení § 1785 až § 1788 nového občanského zákoníku (NOZ) ke schválení Zastupitelstvu obce.
Smlouva o smlouvě budoucí musí obsahovat zejména tyto náležitosti:
a) označení smluvních stran (budoucí oprávněný z věcného břemene a budoucí povinný z věcného břemene),
b) označení nemovitých věcí, na kterých bude věcné břemeno zřízeno,
c) účel věcného břemene,
d) označení zpracovatele příslušného geometrického plánu s vyznačením vedení věcného břemene po dokončení stavby (investor),
e) termín uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene, včetně závazku budoucího oprávněného sdělit obci, že stavba, vybudovaná na dotčeném pozemku, byla stavebně dokončena a zkolaudována s povinností předložit obci příslušný geometrický plán se zaměřením stavby a vyznačením věcného břemene. Termín je stanoven na 60 kalendářních dnů od pravomocného kolaudačního rozhodnutí předmětné stavby,
f) stanovení doby, na jakou je věcné břemeno zřizováno,
g) stanovení výše náhrady za zřízení věcného břemene
h) stanovení výše sankcí v případech, že:
· účastníci smluvního vztahu nesplní závazek uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene
· účastníci smluvního vztahu nesplní závazky za smlouvy plynoucí a tímto znemožní uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene v předem stanovené lhůtě       
i) stanovení dalších podmínek smlouvy (např. uvedení pozemku do původního stavu, ustanovení o náhradě škody (vzniklé v souvislosti s výstavbou liniové stavby), převod povinností, závazků a oprávnění v případě změny vlastníka nemovitosti apod.
2. Po splnění podmínek, sjednaných ve smlouvě o smlouvě budoucí na zřízení věcného břemene, tj. zejména po dokončení stavby technické infrastruktury, její kolaudaci a geometrickém zaměření (které na své náklady zajistí investor stavby) přistoupí smluvní strany k uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene v intencích uzavřené smlouvy o smlouvě budoucí na zřízení věcného břemene.
III.
Souhlas s uložením inženýrských sítí na pozemcích v majetku obce bez uzavření smlouvy o věcném břemenu
V případě zřizování inženýrských sítí drobného rozsahu (např. položení vodovodního řadu, plynovodního řadu, elektrického kabelového vedení, vedení telefonu apod.) a veškerých přípojek drobného rozsahu na pozemcích v majetku obce není nezbytné uzavírat smlouvy o zřízení věcného břemene. V těchto uvedených případech bude stavebníkovi nebo jeho zástupci v rámci stavebního řízení udělen pouze souhlas obce se zřízením přípojky, či uložením podzemního vedení.
Jedná se zejména o následující případy:
a) přípojky a vedení inženýrských sítí do 50 délkových metrů
b) skutečnost, že investorem nebo spoluinvestorem stavby je obec
c) skutečnost, že se investor inženýrských sítí smluvně zaváže předat stavbu po kolaudaci do vlastnictví obce
d) apod.
IV.
Finanční úhrady 
1. za vydání souhlasu s umístěním inženýrských sítí (přípojek) beze smluvního vztahu
Postup při vydání „souhlasu“:
Starosta obce v těchto případech vykonává funkci rady obce a vydává souhlas s umístěním inženýrských sítí (přípojek). Tento souhlas potvrzuje starosta na příslušném situačním plánu a současně vydává žadateli „písemné potvrzení“ tohoto souhlasu na příslušném formuláři, ve kterém se uvádí:
· komu je souhlas vydáván
· za jakým účelem se souhlas vydává
· výše úhrady za provedení úředního výkonu (souhlasu)
Úhrada za vydání souhlasu musí být prokazatelně zaplacena v hotovosti pokladně OÚ Statenice nebo bankovním převodem na účet obce a sice před vydáním souhlasu.
Finanční úhrady v závislosti na druhu inženýrských sítí
a) telekomunikační sítě
- v délce do 10 bm ……………………………………….. jednorázová úhrada 1 000 Kč
- v délce nad 10 bm … úhrada 1 000 Kč + 150 Kč/1 bm nad 10 bm (max. do 50 bm)
- umístění 1 ks rozvaděče s čelní plochou do 0,5 m2 …....…………………… 1 000 Kč
- umístění 1 ks rozvaděče s čelní plochou nad 0,5 m2 …....………..………… 2 000 Kč
- umístění 1 ks sloupu ……………………………………………………………. 3 000 Kč
b) rozvody elektro
- v délce do 10 bm ……………………………………….. jednorázová úhrada 1 000 Kč
- v délce nad 10 bm … úhrada 1 000 Kč + 150 Kč/1 bm nad 10 bm (max. do 50 bm)
- umístění 1 ks elektrorozvaděče ……………………………………………… 1 000 Kč
- umístění 1 ks sloupu ……………………………………………………..…… 3 000 Kč
- umístění trafostanice ……………………………………………………..…… 5 000 Kč
c) rozvody vody a kanalizace
- v délce do 10 bm ……………………………………….. jednorázová úhrada 1 000 Kč
- v délce nad 10 bm … úhrada 1 000 Kč + 150 Kč/1 bm nad 10 bm (max. do 50 bm)
c) rozvody plynu
- v délce do 10 bm ……………………………………….. jednorázová úhrada 1 000 Kč
- v délce nad 10 bm … úhrada 1 000 Kč + 150 Kč/1 bm nad 10 bm (max. do 50 bm)
Bezúplatně bude vydáván souhlas s umístěním stavby nebo uložením liniových sítí v případech, že:
-  investorem nebo spoluinvestorem bude obec
- se investor stavby (inženýrských sítí) smluvně zaváže předat stavbu po kolaudaci do vlastnictví obce  
2. za zřízení věcného břemene na základě smluvního vztahu
Zřízení věcného břemene na základě smluvního vztahu se provádí zásadně za úplatu.
Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům upravuje výchozí zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů v platném znění.
V současné době, tj. k datu vydání této směrnice č. 6/2014 , se jedná o následující zákonné předpisy:
· zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, ve znění zákona č. 121/2000 Sb., zákona č.237/2004 Sb., zákona č. 257/2004 Sb., zákona č. 296/2007 Sb., zákona č. 188/2011 Sb. a zákona č. 350/2012 Sb.
· vyhláška MF č. 3/2008 Sb., o provedení některých ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. ve znění vyhlášky č. 456/2008 Sb., vyhlášky č. 460/2009 Sb., vyhlášky č. 364/2010 Sb., vyhlášky č. 387/2011 Sb., vyhlášky č. 450/2012 Sb. a vyhlášky č. 441/2013 Sb.
Oceňování práv odpovídajících věcným břemenům definuje výše zmíněný výchozí zákon (č. 151/1997 Sb.) v § 16b a dalších, díl čtvrtý.
Cena za zřízení věcného břemene bude stanovena znaleckým posudkem a z výše uvedených způsobů stanovení ceny bude znalcem uvedena a obcí akceptována alternativa s vyšší cenovou hodnotou.
Objednatelem znaleckého posudku je povinný (obec).
Plátcem znalečného je oprávněný (investor inženýrské, resp. liniové stavby)     
Bezúplatně bude vydáván souhlas s umístěním stavby nebo uložením liniových sítí v případech, že:
- investorem nebo spoluinvestorem bude obec
- se investor stavby (inženýrských sítí) smluvně zaváže předat stavbu po kolaudaci do vlastnictví obce  
Problematika ochranných pásem je v současné legislativě, tj. k datu vydání této směrnice č. 2 upravena následujícími zákonnými normami:
· zákon č. 13/1997 Sb. o pozemních komunikacích
· zákon č. 266/1994 Sb. o drahách  
· zákon č. 49/1997 Sb. o civilním letectví
· zákon č. 458/2000 Sb. energetický zákon a související předpisy
· zákon č. 127/2005 Sb. zákon o elektronických komunikacích
· zákon č. 151/2000 Sb. zákon o telekomunikacích
· zákon č. 274/2001 Sb. zákon o vodovodech a kanalizacích
· zákon č. 254/2001 Sb. zákon o vodách
· zákon č. 114/1992 Sb. zákon o ochraně přírody a krajiny
· zákon č. 256/2001 Sb. zákon o pohřebnictví
V.
Vymezení technických pojmů 
A. Energetika, plynárenství, teplárenství a vodní hospodářství
a) elektrická přípojka nízkého napětí – slouží k připojení jedné nemovitosti na elektrickou rozvodnou síť. Na základě souhlasu provozovatele příslušné distribuční soustavy lze připojit i více nemovitostí. Elektrická přípojka nízkého napětí končí u venkovního vedení hlavní domovní pojistkovou skříní, u kabelového vedení hlavní domovní kabelovou skříní. Tyto skříně jsou součástí elektrické přípojky. Náklady na zřízení elektrické přípojky hradí ten, v jehož prospěch byla zřízena. Vlastníkem elektrické přípojky je ten, kdo uhradil náklady na její zřízení.
Provozovatel přenosové soustavy (tj. právnická osoba, která je držitelem licence na přenos elektřiny) je mimo jiné oprávněn:
· v souladu s podmínkami, stanovenými stavebním úřadem, zřizovat a provozovat na cizích nemovitostech elektrické vedení a elektro zařízení, přetínat tyto nemovitosti vodiči a umísťovat v nich elektrická vedení,
· vstupovat a vjíždět na cizí nemovitosti v souvislosti se zřizováním a provozováním elektro zařízení,
· odstraňovat a oklešťovat stromoví a jiné porosty a provádět jejich likvidaci, pokud ohrožují bezpečné a spolehlivé provozování elektrického vedení a elektro zařízení v případech, kdy tak po předchozím upozornění neučinil vlastník, či uživatel,
· jestliže není možné zřídit věcné břemeno s vlastníkem nemovitosti písemnou smlouvou (např. proto, že vlastník dotčené nemovitosti není znám nebo určen, případně proto, že je prokazatelně nedosažitelný nebo nespolupracující) vydá místně příslušný stavební úřad rozhodnutí o zřízení věcného břemen a to na návrh provozovatele     
b) plynovodní přípojka – spojuje distribuční soustavu a odběrné plynové zařízení. Náklady na zřízení plynovodní přípojky hradí ten, v jehož prospěch byla plynovodní přípojka zřízena. Vlastník plynovodní přípojky je povinen zajistit její provoz, údržbu a opravy tak, aby se nestala příčinou ohrožení života, zdraví, či majetku osob. Provozovatel příslušné distribuční soustavy je povinen plynovou přípojku za úplatu provozovat, udržovat a opravovat, pokud ho o to její vlastník požádá
c) přípojka tepelné energie – je zařízení, které vede tepelné médium ze zdroje nebo tepelného rozvodného zařízení k odběrnému místu pouze pro jednoho odběratele. Přípojka tepelné energie začíná na zdroji tepelné energie nebo odbočením od tepelného rozvodného zařízení a končí vstupem do odběrného místa. Náklady na zřízení přípojky tepelné energie hradí ten, v jehož prospěch byla přípojka tepelné energie zřízena, pokud nebude oběma zainteresovanými stranami dohodnuto jinak. Opravy a údržbu přípojky tepelné energie zajišťuje její vlastník. Dodavatel tepelné energie je povinen přípojku tepelné energie provozovat, udržovat a opravovat a to za úhradu, pokud o to její vlastník požádá.
d) vodovodní přípojka – je samostatná stavba, tvořená úsekem vodovodního potrubí od odbočky hlavního vodovodního řadu k vodoměru – není-li vodoměr – k vnitřnímu uzávěru připojeného pozemku nebo stavby. Odbočka s uzávěrem je součástí veřejného vodovodu. Vodovodní přípojka není v zákonném smyslu vodním dílem.
e) kanalizační přípojka – je samostatnou stavbou, tvořenou úsekem potrubí od vyústění vnitřní kanalizace stavby nebo odvodnění pozemku k zaústění do veřejné stokové sítě. Kanalizační přípojka není v zákonném smyslu vodním dílem.
Vlastníkem vodovodní nebo kanalizační přípojky, popř. jejich částí, zřízených před 1.1.2002, je vlastník pozemku nebo stavby, připojené na veřejnou kanalizaci nebo veřejný vodovod, neprokáže-li se opak. Vodovodní přípojku a kanalizační přípojku pořizuje na své náklady odběratel, nebylo-li zainteresovanými stranami dohodnuto jinak. Vlastníkem přípojky je osoba, která na své náklady předmětnou přípojku zřídila.
Poznámka: obec může – v rámci tzv. přenesené působnosti – uložit svým rozhodnutím vlastníkům stavebního pozemku nebo staveb (na kterých vznikají nebo mohou vznikat odpadní vody) povinnost připojit se na veřejnou kanalizační síť v případech, kdy je to technicky možné.
B. Telekomunikace
Držitelé telekomunikačních licencí jsou ve veřejném zájmu oprávněni:
a) zřizovat a provozovat na cizích pozemcích nadzemní  a podzemní vedení telekomunikační sítě, včetně jejich opěrných a vytyčovacích bodů, telefonní budky pro veřejné telefonní automaty, přetínat tyto pozemky vodiči a umísťovat v nich vedení telekomunikační sítě
b) po dohodě s vlastníkem budovy zřizovat a provozovat v cizích budovách vnitřní telekomunikační rozvody apod.
c) v nezbytném rozsahu vstupovat nebo vjíždět na cizí nemovitosti v souvislosti s činnostmi uvedenými v písm. a) a b) a při přípravě projektové dokumentace, opravách a údržbě telefonního vedení a zařízení, umístěných na cizích nemovitostech
d) v nezbytném rozsahu kácet a oklesťovat dřeviny, ohrožující bezpečný a spolehlivý provoz telefonního vedení a telefonních zařízení
Pro zajištění činností, uvedených v písm. a) a b) uzavře držitel telefonní licence s vlastníkem dotčené nemovitosti před zahájením stavby písemnou smlouvu o zřízení věcného břemene k dotčené nemovitosti za jednorázovou úhradu. Nedojde-li k dohodě – rozhodne o zřízení věcného břemene a výši jednorázové úhrady příslušný stavební úřad na návrh držitele telekomunikační licence.     
VI.
Nabytí právní moci směrnice  
Tato směrnice nabývá platnosti jejím schválením Zastupitelstvem obce dne 7. dubna 2014
usnesením zastupitelů obce č. 269/9/15
Zároveň se ruší směrnice schválená zastupitelstvem pod číslem usnesení 187/14d/8 ze dne 25. 2. 2013
Ve Statenicích dne
…………………………………………       …………………………………………….
                  Ing. Jan Sládek                                  Ing. Miroslava Šmardová
                        starosta                                               místostarostka
Vyvěšeno dne:                                                                                          Sejmuto dne:
OBEC





STATENICE








( Obec  Statenice ( 220970418  � HYPERLINK "mailto:info@statenice.cz" ��info@statenice.cz�,  IČ:241679














