Znalecky posudek ¢. 38-3878-2023

O cené a obvyklé cené/ trzni hodnoté pozemku ¢. 348/8, ktery vznikl geometrickym

oddélenim z pozemku ¢&. 348/2 vSe v katastrdlnim tizemi Statenice, obec Statenice,
okres Praha zapad.

Obec statznice. okr. Praha-zapad |orma: ’
Dosiz oz / P
Pfijal. !
Objednatel posudku: Obec Statenice £9-03- 2023 |27 .
Statenicka 23 I —————————————— " ;1]

252 62 Statenice i g n.p
IC: 002 41 679 y = |

Uéel posudku: a) ocenéni pozemku dle vyhl. MF CTR

b) navrh obvyklé ceny/trzni hodnoty

ad)a)
Dle vyhli§ky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadé&ji
néktera ustanoveni ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, v uéinném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky &
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlaSky & 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 4. 3. 2023 posudek
vypracoval:

Ing. Jan Holecek

Slune¢nd 358 \

267 53 Zebrak |

Posudek obsahuje 13 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Zebraku dne 5. 3. 2023




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené a obvyklé cené/ trzni hodnoté pozemku €. 348/8, ktery vznikl
geometrickym oddélenim z pozemku ¢. 348/2 vse v katastralnim Uzemi Statenice, obec Statenice,
okresPraha zapad, ktery si vyzadala Obec Statenice.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 4. 3. 2023 za pfitomnosti Ing. Hrdiny.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a) poskytnuté objednatelem :

- geometricky plan ¢. 1723-199/2020
- objednéavka ocenéni

b) opatfené znalcem :

- vypis z katastru Katastralniho ufadu

- snimek z pozemkové mapy

- realizované ceny z KN

- vysledky obhlidky a zaméfeni na misté

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vypis z katastru Katastralntho ufadu pro StfedoCesky kraj, pracovisté Praha zéapad, pofizeny z
vlastnického listu ¢. 10001 mimo jiné stanovi :

v ¢asti A : Obec Statenice”
v ¢asti B : katastralni Gizemi Statenice, p.p.¢.348/2- ost.plocha- silnice - 4 114 m?

Geometricky plan €. 1723-199/2020- déli p.p.€. 348/2 - ost.plocha silnice na :
p.p.¢.348/8- ost.pl. - 36 m*

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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5. Dokumentace a skute¢nost

Pfedmétem ocenéni je pozemek vedeny v druhu ost.plocha silnice, ktery byl oddélen z pozemku ¢&.
348/2.

Jedna se o cast krajnice silnice s nezpevnénym povrchem. Na ¢asti pozemku jsou trvalé porosty.
Trvalé porosty vyséazel objednatel znaleckého posudku, na odd&lované &asti pozemku je $achta,
kterdje ve vlastnictvi objednatele posudku.

Pro pfedmétné ocenéni byly pouzity zdroje dat, které jsou uvedeny v &asti 3 posudku. Jedna se
zejména o dopliujici mistni Setfeni. Na zaklad¢ analyzy dat bylo zjisténo, Ze v dané lokalité se vzdy
uskutecnily prodeje pozemkii vedenych v druhu komunikace za ceny zjisténé.

Vypocet ceny zjist€né byl prubézné kontrolovan. Interpretace vysledku je uvedena v zavéru
znaleckého posudku.

6. Celkovy popis nemoyvitosti

Ocetlovany pozemek je situovan v sidleni asti obce, jednd se o silnici, ktera spojuje Obec Statenice
s Obci Tuchoméfice.

7. Obsah posudku

a) Trvalé porosty
b) Pozemek ¢. 348/8



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocetiovani majetku.

a) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — priloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 0,900

Mnozstvi Nézev Parc. ¢. Stafi Jedn. cena Uprava K, Celkova cena
6 m zivé ploty vysky 348/8 4r. 560, K& —40% 1,50 2 721,60 K¢
nad 0,5 m z
jehli¢natych
drevin a jejich
kultivara
1 ks tis japonsky 348/8 4r. 730~ K& —40% 1,50 591,30 K¢
Okrasné dieviny — celkem: = 3 312,90 K¢
Trvalé porosty — zjistén4a cena: 3 312,90 K¢

b) Pozemek ¢. 348/8 — § 4

Pfedmétem ocenéni je pozemek vedeny v druhu ost.plocha silnice, ktery byl oddélen z pozemku ¢&.
348/2.

Jedna se o ¢ast krajnice silnice s nezpevnénym povrchem. Na ¢4sti pozemku jsou trvalé porosty.
Ocenovany pozemek je situovén v sidleni &4sti obce, jedna se o silnici, kterd spojuje Obec Statenice
s Obci Tuchoméfice.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Statenice
Nézev okresu: Praha-zapad
Uprava vychozi zdkladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce III. 1001 —2000 obyvatel 0,70
2 Hospodatsko-spravni vyznam III. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D
3 Poloha obce III. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02
izemi obce Prahy nebo Brna v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Dopravni obsluznost obce I. Mgstskd hromadna doprava poptipadé 1,00

W
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pfiméstské doprava
6 Obcanska vybavenost v obci IV. Omezend vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stiedisko, nebo $kola)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=2490,— K&m?’
Zakladni cena pozemku: ZC =Z7ZC, x O] x O3 x O3 x O4 X O5 x Og =1 360,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Koeficienty upravy zikladnich cen pozemki komunikaci dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 5:
Predmétny pozemek, ktery je predmétem oddéleni je prudké ¢ast krajnice s nezpevnénym

povrchem.
Popis znaku Hodnoceni znaku Py
1" Kategorie a charakter II. Mistni komunikace (I. az III. tfidy), drahy —0,20
pozemnich komunikaci, regiondlni, drahy specialni, vzletové a
vefejného prostranstvi a drah pfistavaci drahy letist’ v délce do 1201 m
2 Charakter a zastavénost izemi I. V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
3 Povrchy II. Komunikace s nezpevnénym povrchem —-0,03
4 Vlivy ostatni neuvedené II1. Vlivy snizujici cenu -0,25
5 Komeréni vyuziti I. Bez mozZnosti komer¢niho vyuziti 0,30

4
Index cenového porovnani: I=Ps x (1 +y Pi) =0,171

i=

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Zé&kladni cena upravena: ZCU = Z€ x [ = 232,5600 K&/m*

Parc. ¢&. Nézev Vyméra [m”’] Cena [K¢&]
348/8 ost.plocha 36 8372,16

Pozemek ¢. 348/8 — zjisténa cena: 8 372,16 K¢



C. Rekapitulace

Ceny bez odpo¢tu opotiebeni:

a) Trvalé porosty 3 312,90 K¢
b) Pozemek ¢. 348/8 8 372,16 K¢
Cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem: 11 685,06 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 11 690,—~ K¢
Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Trvalé porosty 3 312,90 K¢
b) Pozemek ¢.348/8 8 372,16 K¢
Vysledna cena vcetné opotiebeni ¢ini celkem: 11 685,06 K¢
Cena po zaokrouhleni pedle § 50: 11 690, K¢

Zjisténa cena: 11 690,— K¢

Cena slovy: jedendcttisicSestsetdevadesat K¢

Obvykla cena/ trzni hodnota

Porovnavaci metoda

V' daném ocenéni vychazi porovndvaci metoda z uskuteén&nych prodejt
srovnatelnych pozemkl vedenych v druhu ostatni komunikace. V3echny uskutednéné
prodeje byly uskute¢néné za ceny zjisténé dle vyhl. MFCR.

Vzhledem k vySe uvedenému je mozné povazovat cenu zjisténou za trzni cenu
ocenovaného pozemku.



Zaveér

a) v daném ocenéni vychazi cena zjisténd pozemku ¢. 348/8 v k.u. Statenice dle vyhl.
MF CR
VO VYSL 1ottt 11 690 K¢

b) v daném oceneni lze navrhnout trzni hodnotu pozemku ¢&. 348/8 v k.u. Statenice

VA% 1 TN & Y SRR 11 690 K¢

V Zebraku dne 5. 3. 2023

Ing. Jan Holecek
Sluneénvé 358
267 53 Zebrak



D. Znalecka dolozka

/nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne
7.12.2000 ¢&j.Spr 4065/96 pro zakladni obor Ekonomika ceny a odhady nemovitosti a Stavebnictvi.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 38-3878-2023 znaleckého deniku. Znaleéné a ndhradu
nakladd uétuji dokladem ¢. 38-3878-2023 podle pfipojené likvidace.

V Zebraku dne 05.03.2023

Ing. Jan Holecek
Sluneéna 358
267 53 Zebrak




E. Seznam pfriloh

Podklad / Priloha

List vlastnictvi.

Snimek z katastralni mapy.
Geometricky plan.

pocet stran A4 v piiloze
1
1
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List viastnictvi.

05.03.23 15:41 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 348217

Obec: Statenice |539686]

Katastralni uzemi: Statepice [755346]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?): 5114 /

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ;{ﬁ

Mapovwy list: KMD b
7). ) o ) . ‘3)’}(3. 100 1§u 200250 m ,_/.r, 2

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé it

Zpusob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravneéni

OBEC STATENICE, Statenicka 23, 25262 Statenice

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zapad @

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.03.2023 14:00.

© 2004 - 2023 Cesky_wad zememericki a katastraln - Verze 630 b1 (WwWwé|

hltps:llnahlizenidckn.cuzk.cleobrazObiekt.aspx?encryptedsNAHL-josbSPBF ORBHNWQQ3GrXmeev-cp-ivAmG-NIL78ma1 GOkrenVUwu001dn... 1/t
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Snimek z katastralni mapy.
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Geometricky plan.

VVKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTL

Dosavadni stav Nowvy stav
o= [ Oemeten Treh pesamn ™ vy Farouman] e stavam avidencs rbvAIGh VELENT
m Vymérs sercaly DoaemAL mm Vyrrdes parsaly vy .:;::'r mu" .“:ﬂu glm:ﬂ::: Vymbn o Du:h
g b Zpisos | Zpunoh vyuttl | Zpussh ataxru | dvljl pox o
he m e B | nemoviiost | wvidenci i
116/1 " 6! 08 zahrada | 10671 D608 zahiruds [ S0 P
106/10 © 71 03] zahrada | 106410 D703 zahrada 0 10007 T
106/11 86| eabrada | 106/1) Tl 8 mhrada 0 - 10601 b
106/15 | 11 09| zahrada 106/15 Cob 09 zahrada 0 i06 H H
106/1 i ' V33| zuhrada 10610 ' + 33 mbrada ) 10001 H i
3482 | P51 14| ostspl | 3esn2 LS00 61 osmupl, u [ 3482 10001 O
; ! silnice ! ' silniee L 15
| ; | 348/7 Voo i7 estarpl 2 34871 ©otoog) | ] P
| { ! i ! yinipl ‘ 1 \ it
| A 34878 {136 ospl, 2 TR To0 R
| . . ' . K —"_“Q 1 . ‘
| . : | : . | i pl ' :
| I g 6| ’ I
P66 53 | L ¢

Zpfesnéni geometrického a polohového urdeni pozemki podie § 50 ocst. ! pism. a) katasirainiho zdkona navrZené v tomto geometrickem
planu 1ze v Katastru nemovitost] provést jen na zakladé souhlasnébo prahlasent.
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Vyhotovitel:

ING. VACLAV HEIDA

ZEMET SKA KANCELAR

Zitavskaho 1489, 156 00 Praha § Zbrauiav

TEL 608589659, vhejdagfcontrum.cz

Cislo plany 1723-199/2020
Okies Praha-zipad
| Obec Statenice

Kastiaine yzem._Statenice
Mzpovy lin Kralupy nad Vitavou 9-8/11,

Kralupy nad Vitavou 9-8/12
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