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Znalecký posudek čL 38i3878i2023

0 ceně a obvyklé ceně/ tržní hodnotě pozemku č. 348/8, který vznikl geometrickým
oddělením  z  pozemku  č.  348/2  vše  v katastrálním  území  Statenice,  obec  Statenice,
okres Praha západ.

Objednatel posudku:

Uče] posudku:

Obec Statenice
Statenická 23
252 62 Statenice
IČ:  002 41  679

a) ocenění pozemku d]e vyhl. MF ČTR
b) návrh obvyklé ceny/tržní hodnoty

ad)a)
Dle  vyhlášky  Ministerstva  financí  České  republiky  č.  441/2013  Sb.,  kterou  se  provádějí
některá ustanovení zákona č.  151/1997 Sb., o oceňování majetku, v účinném znění, ve znění
vyhlášky   č.   199/2014   Sb.,  vyhlášky  č.  345/2015   Sb.,  vyhlášky  č.   53/2016   Sb.,  vyhlášky  č.
443/2016  Sb.,  vyhlášky  č.  457/2017  Sb.,  vyhlášky  č.  188/2019  Sb.,  vyhlášky  č.  488/2020  Sb.,
vyhlášky  č.  424/2021  Sb.  a  vyhlášky  č.  337/2022  Sb.,  podle  stavu  ke  dni  4.  3.  2023  posudek
vypracoval:

Ing. Jan Holeček
Slunečná 3 5 8
267 53 Žebrák

Posudek obsahuje 13 stran. Objednateli se předává ve 2 vyhotoveních.

V Žebráku dne 5. 3. 2023
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A. Nález

1. Znalecký úkol

Vypracovat znalecký posudek o ceně a obvyklé ceně/ tržní hodnotě pozemku č. 348/8, který vznikl
geometrickým oddělením z pozemku č.  348/2 vše v katastrálním území  Statenice,  obec  Statenice,
okres Praha západ, který si vyžádala Obec Statenice.
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2L Prohlídka a zaměření nemovitosti
Prohlídka a zaměření nemovitosti bylo provedeno dne 4. 3. 2023 za přítomnosti lng. Hrdiny.

3. Podklady pro vypracování posudku

a) Doskvtnuté obi ednatelem :

-geometrický plán č.1723-199/2020
-objednávka ocenění

b` oDatřené znalcem :

- výpis z katastru Katastrálního úřadu
- snímek z pozemkové mapy
- realizované ceny z KN
- výsledky obhlídky a zaměření na místě

4. Vlastnické a evidenční údaje

Výpis  z  katastru  Katastrálního  úřadu  pro  Středočeský  kraj,  pracoviště  Praha  západ,  pořízený  z
vlastnického listu č.10001 mimo jiné stanoví :

v části A : Obec Statenice..

v části 8  : katastrální území Statenice, p.p.č.348/2-ost.plocha-silnice -4  114 m2

Geometrický plán č.1723-199/2020-dělí p.p.č. 348/2 -ost.plocha silnice na :

P.P.č.348/8| ost.pl. - 36 m2
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5. Dokumentace a skutečnost
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Předmětem ocenění je pozemek vedený v druhu ost.plocha silnice, který byl oddělen z pozemku č.
348/2.
Jedná se o část krajnice silnice s nezpevněným povrchem. Na části pozemku j sou trvalé porosty.
Trvalé  porosty  vysázel  objednatel  znaleckého  posudku,  na  oddělované  části  pozemku je  šachta,
která je ve vlastnictví objednatele posudku.
Pro  předmětné  ocenění  byly použity  zdroje  dat,  které jsou  uvedeny  v  části  3  posudku.  Jedná  se
zejména o doplňující místní šetření. Na základě analýzy dat bylo zjištěno, Že v dané lokalitě se vždy
uskutečnily prodej e pozemků vedených v druhu komunikace za ceny zjištěné.
Výpočet  ceny  zjištěné  byl  průběžně  kontrolován.   Interpretace  výsledku  je  uvedena  v  závěru
znaleckého posudku.

6. Celkový popis nemovitosti

Oceňovaný pozemekje situován v sídlení části obce, jedná se o silnici, která spojuje Obec Statenice
s Obcí Tuchoměřice.

7. Obsah posudku
a)   Trvalé porosty
b)   Pozemek č. 348/8
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8. Posudek

Popis objektů, výměra, hodnocení a ocenění
Ocenění    nemovitosti   je   provedeno   podle   vyhlášky   Ministerstva   financí    České   republiky
č. 337/2022 Sb. o oceňování majetku.

a)  Trvalé porosty - § 40 - § 47

^      Okrasné rostliny-příloha č. 39
Polohový koeficient K5:       0,900
Množství  Název                       Parc. č.

6 m   Živé ploty výšky   348/8
nad 0,5 m z
jehličnatých
dřevinajejich
kultivarů

1  ks   tisjaponský
Okrasné dřeviny -celkem:

348/8

Trvalé porosty -zjištěná cena:

Popis znaku
1   Velikost obce
2   Hospodářsko-správní význam

obce

^

Stáří     Jedn. cena uprava         Kz
4r.    560,-Kč   40%     1,50

4r.    730,-Kč   40%

Celková cena
2 721,60 Kč

1,50                 591,30 Kč

3  312,90 Kč

3 312,90 Kč

b)  Pozemek č. 348/8 - § 4
Předmětem ocenění je pozemek vedený v druhu ost.plocha silnice, který byl oddělen z pozemku č.
348/2.
Jednáseočástkrajnicesilnicesnezpevněnýmpovrchem.Načástipozemkujsoutrvaléporosty.
Oceňovaný pozemek je situován v sídlení části obce, jedná se o silnici, která spojuje Obec Statenice
s Obcí Tuchoměřice.

Základní cena stavebnmo pozemku neuvedeného v cenové mapě dle § 3
Název obce:                           Statenice
Název okresu :                      Praha-západ
Úprava výchozí základní ceny dle přílohy č. 2, tabulky č. 2:

3   Poloha obce

4  Technická infrastruktura v obci
5   Dopravní obslužnost obce

Hodnocení znaku
111.   1001 -2000 obyvatel
111.  Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a

všechny obce v okr. Praha - východ,
Praha - západ a katastrální území
lázeňských míst typu D

111.  Obec vzdálená od hranice zastavěného
území obce Prahy nebo Bma v nejkratším
vymezeném úseku silnice do 20 km
včetně

1.  Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn
1.  Městská hromadná doprava popřípadě

1,02
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příměstská doprava
6   0bčanská vybavenost v obci          IV.  Omezená vybavenost (obchod a zdravotní      0,90

středisko, nebo škola)
Základní cenavýchozí:         ZCv=2 490,-Kč/m2
Záldadní cena pozemku:   ZC = ZCv x Oi  x 02 x 03 x 04 x 05 x 06 = 1360,-   Kč/m2

(Základní cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Koeficienty úpravy základních cen pozemků komunikací dle pří]ohy č. 3, tabulky č. 5:
Předmětný pozemek, který je předmětem oddělení je prudká část krajnice s nezpevněným
povrchem.

Popis znaku                                            Hodnocení znaku
1   Kategorie a charakter                         ll.  Místní komunikace (I. až III. třídy), dráhy     -0,20

pozemních komunikací,                           regionální, dráhy speciální, vzletové a
veřejného prostranství a drah                  přistávací dráhy letišt' v délce do  l201  m

2   Charakter a zastavěnost území          l.  V kat. území sídelní části obce
3   Povrchy
4  Vlivy ostatní neuvedené
5  Komerční využití

11.  Komunikace s nezpevněným povrchem
111.  Vlivy snižující cenu

1.  Bez možnosti komerčního využití
4

Index cenového porovnání:      I = P5 x (1  +Z= Pi) = 0,171
i-1

Žá:addsíi:;ía-uS:3::::,ípozecmuk:ž%mxulnik2a3Cí,a5á#knč;lgprostranství
Parc. č.              Název                                                                    Výměra [m2]
348/8                   ost.plocha                                                                                    36

Pozemek č. 348/8 -zjištěná cena:

^

0,05
-0,03
-0,25
0,30

Cena [Kč]
8 372,16

8 372,16 Kč
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C[ Rekapitulace

Ceny bez odpočtu opotřebení:
a)   Trvalé porosty
b)   Pozemek č. 348/8

Cena bez odpočtu opotřebení činí ce]kem:
Cena po zaokrouhlení podle § 50:

Výsledné ceny včetně opotřebení:
a)   Trvalé porosty

•        b)   Pozemekč.348/8
Výs]edná cena včetně opotřebení činí ce]kem:
Cena po zaokrouhlení podle § 50:

Zjištěná cena: 11690,-   Kč

Cena slovy: jedenácttisícšestsetdevadesát Kč

Obvyklá cena/ tržní hodnota

Porovnávací metoda

^

3  312,90 Kč
8 372,16 Kč

11685,06 Kč
11690,-Kč

3  312,90 Kč
8 372,16 Kč

11685,06 Kč
11690,-Kč

V    daném    ocenění    vychází    porovnávací    metoda    z    uskutečněných    prodejů
srovnatelných pozemků vedených v druhu ostatní komunikace. Všechny uskutečněné
prodeje byly uskutečněné za ceny zjištěné dle vyhl. MFČR.

Vzhledem  k  výše  uvedenému  je  možné  považovat  cenu  zjištěnou  za  tržní  cenu
oceňovaného pozemku.
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Závěr

a) v daném ocenění vychází cena zjištěná pozemku č. 348/8 v k.ú. Statenice dle vyhl.
MFČR

ve  výši   ................................. ..................... 11690  Kč

b) v daném ocenění lze navrhnout tržní hodnotu pozemku č. 348/8 v k.ú. Statenice
ve výši

V Žebráku dne 5. 3. 2023

^
Ing. Jan Holeček
Slunečná 358
267 53 Žebrák

11690 Kč
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D[ Znalecká doložka

Znalecký posudek j sem podal j ako znalec jmenovaný rozhodnutím Kraj ského soudu v Praze dne
7.12.2000 čj .Spr 4065/96 pro základní obor Ekonomika ceny a odhady nemovitostí a Stavebnictví.
Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 38-3878-2023 znaleckého deníku. Znalečné a náhradu
nákladů účtuji dokladem č. 38-3878-2023 podle připojené likvidace.

V Žebráku dne 05.03.2023

Ing. Jan Holeček
Slunečná 3 5 8
267 53 Žebrák

^
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E[ Seznam příloh

PodListSníGeok'ad / pří Ohastrální  mapy.lán. POčet stran A4v112 Pří Oze
vlastnictvíekzkatametrický

A
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05.03,2315:41

!nf®rmace o pogemku

Parce" číslo:

C)bec:

Katastrálni. území:

Číslo w:

Výměra  [m2]:

Typ parceiy:

Mapový list:

Určeni výměry:

Způsob využíti:

Druh pozemku;

Ljst vlastnjctví.

lrtTormaco o pozemku | Natiliženl do kalastíu nemovilosti

É4aÉZÍ``*,1

5tatenicg_|žĚÉEĚĚjL#

Síatenic_ĚJzáÉĚ4É)

Jm
5114

Paícela katastru nemovitosti®

Ěm
Graficky nebo v digit6llzované mapé

si'nice

osťatni plocha

Vlastníci. jiní oprávnění

•`L-,     .       '1

QBEC STATENICE,  St@tenická 23, 25262 Statenice

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

NejsQu evidována žádná omezení.

Jiné zápisy

Změna výměr obnovau aperátu

Nemovitostjevúzemnímobvodu.lcdestátnisprávukatastrunemovitosti.ČRvykonáváffaÉíiEahíÉĚaiRELEÍEÉÉÉikyLkEaL
.Kaias+r±±Eipmcovišt ě Pi.a hq±EĚ Én
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mpS:Wnamzenldakn.cuzkTezffobnazobjem.aspx?encMled3NAHL~i.o5b5PSFOR6"WQQ3GrxmeevipwAmG[N 9L78ma l G0kmnwwu"m      m
Verze 6,3.0 bl  |WWW6|
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Snímek z katastrální mapy,

+1, LtlJI L+, I   I I +1,+1,
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Geometrický plán.
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