Smérnice obce Statenice ¢. 2/2017

Zasady obce pro jednani s investory

Cilem této smérnice je fe$eni napojeni jak stavajiciho bytového fondu, tak nove bytove vystavby na
technickou infrastrukturu. Jedna se pfedevsim o kanalizaci, viastni COoV, vodovod a komunikaéni napojeni.
Dal&im cilem je doplné&ni chybéjici ob&anské vybavenosti — napf. MS, Z8, spole&ensky sal, zdravotni péce,
zafizeni pro seniory, apod.

Predmé&tem smérnice je ramcové nastaveni pravidel pro ziskani financnich prostfedki &i pfijeti jinych
nahradnich pinéni k uspokojeni sougasnych i rozvojovych potieb obce.

Obsah:

1. Koho povaZovat za investora

2. Jaky typ smiuvniho ujednani s investory uzavirat

3. Jak bude ptispévek investora v obci pouzit/investovan a odhad finan&ni potfeby na zakladni
investice

4. (Casovy algoritmus pinéni finan&nich ¢&i jinych zavazkl z planovaci smlouvy

5. Jak prispévek investora vypocitat

1) Koho povazovat za investora, se kterym se sjedna podil na vefejné infrastrukture ve formé
planovaci smlouvy?

Investorem je kazda firma nebo fyzicka osoba, ktera v obci stavi 2 a vice rodinnych domu, komeréni

prostory pro podnikani a poskytovani sluzeb v ramci svych podnikatelskych aktivit.

2) Jaky typ smluvniho ujednani uzavirat?
Obec jednoznaéné preferuje uzavirani planovaci smlouvy v souladu s pfilohou &. 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

3) Na co potfebuje obec pfispévek od investora a odhad naklada na pofizeni nejdulezit&jSich
investic

likvidace odpadnich vod /COV/

matei'ska $kolka pro 45 déti

zakladni Skola

akumulace pitné vody + pfivadéc

komunalni technika na tdrzbu obecniho majetku, mistnich komunikaci, zelene

oprava a vystavba mistnich komunikaci vedouci k novému rozvojovému Uzemi

prostory pro spolecenské a sportovni ¢innosti obé&antil obce /spoleensky sal,

sokolovna a dalsi/

prostory pro sluzby obchodni, postovni, zdravotni, restauracni, pro obecni policii, apod.

opatfeni pro retenci destovych vod v uzemi

chodniky, pfechody a priichod obci podle UP s cilem zvysit

bezpeénost chodcl

zazemi komunalnich sluZeb obce, sbérny dvir

a dalsi

4) Casovy algoritmus jednani a pInéni finanénich &i jinych zavazku z planovaci smlouvy
Individuélng podle konkrétni situace investora, velikosti projektu a jeho umisténi v obci. Nejpozdé&ji véak
pred vydanim stavebniho povoleni. Obec aktivng informuje investory této smérnice jiz pfi jejich prvnim
kontaktu s obci.



5) Jak pogitat pfispévek investora na investiéni potfeby obce?

Zakladem jsou metry &tveredni prodavanych parcel pro rodinné bydleni ve vy&i 300,- K&/m2 plochy parcely.

Kromé parcel pro rodinné bydleni jsou stanoveny sazby pro jiny druh staveb a to:

Sazba poplatku v K&/m? uzitné plochy u ostatnich staveb

Uéel stavby kanalizace
v K&/m?
vice bytové domy 260,00
pro rodinnou rekreaci 220,00
Ekolstvi, zdravotnictvi a sport 140,00
obchod a administrativa 170,00
garaze 210,00
vyroba 105,00
sklady, doprava a spoje 120,00
inzenyrské stavby 160,00
zemédélstvi 80,00

Prispévek obci mize byt jak finan&ni, tak i napf. ve formé& movitého ¢i nemovitého majetku pfedaného obci
v&etné majetku pfedaného jiz dfive pfed vlastnim jednanim o planovaci smlouvé.

PRILOHY:
Pfiloha &. 1 Charakteristika obce podle SWOT analyzy
P¥iloha &. 2 Vzorovy obsah planovaci smlouvy



Pfiloha 1 - Charakteristika obce podle SWOT analyzy

Strength - Silné stranky

Weaknesses - Slabé stranky

e Vyborna dopravni dostupnost
a dostatedna dopravni obsluZnost

o Dostatek pracovnich pfileZitosti, nizka
nezameéstnanost

e \Wyhodna vzdélanostni a vékova struktura
obyvatelstva
Fungujici spolkovy Zivot

e Pomeérn& zachovalé okoli vhodné pro
rekreaci a sport

o Clenstvi obce v regionalnich a
zajmovych sdruzenich

e Vyrovnany rozpocCet

e T&sna blizkost letisté Ruzyné a z toho
vyplyvajici hlukova zatez ;

e Nedostatek obecnich pozemku pro
ob&anskou vybavenost

s Silna dopravni zatéz (silniéni doprava,
zejména kolem silnice €. 240)

e Nedostatedna technicka infrastruktura -
vodovod, kanalizace, chybgjici COV
(pi‘ldélené ekvivalenty jsou nedostatec‘.né
pro rozvoj obce), osvétleni '

e Velmi $patna ob&anska vybavenost
(po%ta, zdravotni péce, MS, ZS a
zafizeni pro seniory)

e Chybgjici prostory pro organizovani
nékterych volnogasovych aktivit.

e Zatizenl ovzdusi &asti obce zplodinami
z topeni neekologickymi palivy.

e Nizka identifikace s mistnim
spoleéenstvim, mala spolutcast obéanll
na rozhodovani o vefejnych zaleZitostech

e Omezeni obce dana polohou podeél
Unétického potoka

Threats- Rizika/hrozby

'Oppbrtunities} - PFilezitosti

Vybudovéni spoiehllvé kvahtnl a

- efektivnl vefejné spravy, zlepseni

i - koordinace rozvojovych zamerQ s

i - okolnimi obcemi. = .

e \Vystavba zafizeni ob&anské vybavenosti:
. MS, Z8, Vystavba nové COV, Vystavba

'lékai‘ského zarizenl, Domov pro seniory

'T’Vyu21tl dotaci a ostatnich evropskych i

' statnich dotagnich tituld

:VyUZIvéni prostredkl poskytovanych

etistém Praha :

Rychlé dokonéeni izemniho planu a

jeho prijeti zastupitelstvem

Iniciace spoluprace na projektech

aei‘ejného zajmu s okolnimi obcemi

lak na dofeseni severni &asti prazského

kruhu a omezeni dopravni zateZe v obci

ytvoi‘enl podminek pro skute&ny

- komunitni Zivot v obci, utvarenl pevnych

z\.razeb jejich obyvatel k obci samotnée.
Podpora drobného podnikani (vytvareni

, podmlnek pro podnikani).

e Dokonéenl koncepce pro Jednénl obce s

e Tlak developert na hustotu zastavb'y,
naruseni postupného vyvoje obce,
Expanze Prahy a dalsich obci

e Piiprava izemniho planu

e Podfinancovani rozpottu obci ze statniho
rozpoGtu (uspornd opatfeni)

o Neumérny provoz letidté Ruzyne

e Celkové nefeseni dopravy na sever od
Prahy, zvy$ovani intenzity silniéni,
zejména nakladni a tranzitni dopravy

e Chybéjici koncepce obce pro Jednéni s
investory ,

e Celkové zhoreni stavu Zivotniho
prostfedi

e Mozne rozpory mezi pivodnimi obyvatell
a novymi pfistéhovalci :

e Nizka uroven spoluprace obce
s ob&anskou vefejnosti a podnikateli




PRILOHA 2

Obsah planovaci smlouvy
dle zak. & 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech a uzemng planovaci dokumentaci, v platném

znéni
Pfiloha &. 13

Navrh planovaci smlouvy obsahuje

a) jméno a pfijmeni a adresu mista trvalého pobytu, popfipadé mista podnikani, je-li Zadatelem o pofizeni
regula&niho planu nebo o vydani Gzemniho rozhodnuti fyzicka osoba, popfipadé podnikajici fyzicka osoba,
anebo nazev nebo obchodni firmu a adresu sidla, je-li Zadatelem pravnicka osoba,

b) nazev a sidlo obce nebo kraje, s nimiz ma byt planovaci smlouva uzaviena,

c) udaje o dotéené vefejné infrastruktufe a jeji strucnou charakteristiku, zejména udaje tykajici se druhu a
kapacity jednotlivych systému technicke infrastruktury,

d) navrhované zmény stavajici vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani nové vefejneé infrastruktury,
jejich charakteristiku, pozadovanou kapacitu jednotlivych systému infrastruktury, jejich polohu nebo trasu,
zplisob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu,

e) stanoveni finan&niho podilu Zadatele na nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury nebo
vybudovani nové vefejné infrastruktury,

f) stanoveni finan&niho podilu obce, kraje, statu nebo dal&ich osob na nezbytnych zmé&nach stavajici vefejné
infrastruktury nebo budovani nové vefejné infrastruktury,

g) zavazek smiuvnich stran obsahujici vysi financniho podilu na realizaci dot¢ené vefejné infrastruktury a
zpUsob jejiho vybudovani,

h) zavazek zadatele k vyuZiti vefejné infrastruktury v dohodnutem rozsahu a terminu,

i) zavazek zadatele provést nezbytna opatieni na pozemku, zabrafiujici ohroZeni vefejnych zajma v pfipadé,
%e nedojde k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a ¢ase.

j) zaruky zadatele k zajisténi jeho zévazku (napfiklad slozeni penézni &astky, bankovni zaruka, zastava),

k) harmonogram realizace navrhovanych zmén v uzemi podle regulaéniho planu nebo tizemniho rozhodnuti
v navaznosti na terminy potfeby zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné
infrastruktury,

I) zaruky smiuvnich stran k realizaci vefejné infrastruktury podle regulaéniho planu nebo Gzemniho
rozhodnuti v dohodnutych terminech,

m) zavazek prevzit pozemky uréené k realizaci vefejneé infrastruktury s vyjimkou pozemku, u kterych k
realizaci vefejné infrastruktury postaduje zfizeni vécného bremene,

n) zavazek k pfevzeti a provozovani vefejneé infrastruktury, pokud neni ptilohou Planovaci smlouva zajistujici
prevzeti a provozovani vefejné infrastruktury tfeti osobou. -

K navrhu planovaci smlouvy se pfiklada

a) snimek katastralni mapy s vyzna¢enim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka,

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované nové vefejné
infrastruktury,

c) odborny odhad nakladl na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo na vybudovani nové
vefejné infrastruktury,

d) doklady o pravech k stavajic vefejné infrastrukture,

e) doklady o pravech Zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje novéa vefejna infrastruktura,

f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,

g) doklady o finanénim podilu tfetich osob.

Zasady obce Statenice pro jednani s investory byly schvaleny usnesenim zastupitelstva obce Statenice C.
276/20.12/16 dne 20.12.2016.

Platnost smérnice od 03. 01. 2017

/
Ing. M. Smardova, starostka obce /;_



