3 ) PRACOVNI VERZE
NEPREDSTAVUJE NAVRH SMLOUVY K AKCEPTACI

SMLOUVA O SPOLUPRACI S OBCIi STATENICE

mezi

Obci Statenice

ALFA PRAHA s.r.o.

PRACOVNI DOKUMENT K DISKUSI. NEPREDSTAVUJE NAVRH NA UZAVRENi SMLOUVY.
S VYHRADOU DANOVEHO POSOUZENI A POSOUZENI UPRAVY VEREJNYCH ZAKAZEK



Nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany:

Obec Statenice, se sidlem Statenicka 23, 252 62 Horoméfice, ICO 00241679, zastoupena []
(dale jen ,Obec*)

ALFA PRAHA s.r.o., se sidlem Pafizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 25615467,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 55028,
zastoupena [*] (dale jen ,Spole€nost®)

(Obec a Spole€nost jsou dale spole¢né oznaceni také jako ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé
jako ,Smluvni strana“)

uzavrely ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

(dale jen ,0Z), tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI S OBCI STATENICE

(déle jen ,Smlouva®“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A

B)

Spole¢nost a v soucinnosti's Obci chtéji realizovat na Uzemi Obce
Projekt, ktery je v souladu s Uzemnim planem Obce:

Obec se zasazuje o v8estranny rozvoj svého Uzemi a zvy3ovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro zivot lidi v jeji samostatné pusobnosti, a to také prostfednictvim spoluprace
s investory;

Podpora nové vystavby vCetné Projektu je v zdjmu Obce a jejich obyvatel s tim, Ze
vystavba vyvolava v dotéeném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, ob&anské
a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit;

Ve vztahu k rozvoji uzemi Obce a za u€elem realizace Projektu Smluvni strany v minulosti
uzaviely zejména (i) Darovaci smlouvu a smlouvu o spolupraci ze dne 16. 3. 2004
(,Darovaci smlouva®); (i) Memorandum k zasadam rozvijeni spoluprace mezi spolecnosti
ALFA PRAHA s.r.o. a obci Statenice ze dne 27. 12. 2011 (,Memorandum®), (iii) Smlouvu o
zajiSténi vefejné dopravni a technické infrastruktury pro I. etapu vystavby v lokalité
Statenice — BouSovsky (planovaci smlouva) ze dne 23. 3. 2012, (iv) Smlouvu o spolupraci
na pfipravé propojeni vodovodniho fadu obce Statenice na vodojem spoleCnosti ALFA
PRAHA s.r.o. a na pfipravé vystavby vodovodniho pfivadése Zalov ze dne 3. 10. 2012, (v)
Smlouvu o investi¢ni spolupraci ze dne 23. 5. 2013 (,Investi€ni smlouva®) a (vi) Smlouvu
o spolupraci a finan&nim zajisténi ze dne 17. 5. 2018 (,Smlouva o spolupraci 2018“);
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Na zakladé vSech uvedenych smluv poskytla Spole€¢nost Obci plnéni, které v pfisluSném
rozsahu feSilo naroky na vefejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni vybaveni Obce a
které je reflektovano i touto Smilouvou. Konkrétné $lo zejména o vystavbu splaskové a
destoveé kanalizace, vodovodniho Fadu, na ktery je Obec iz od roku 2009 pfipojena, v€etné
souvisejicich pfipojek, a plynovodu. Dale o finan¢ni dar ve vySi 18 mil. K& a pozemky na
vybudovani matefské Skoly v Obci. Obec se na druhou stranu zavazala
poskytovat podporu developerskému projektu Spolecnosti, resp. Projektovych spole¢nosti,
na uzemi Obce, v€etné zmén Uzemniho planu Obce a dalSi podpory v ramci pfislusnych
fizeni ke schvaleni realizace zaméru Spole¢nosti, resp. Projektovych spole¢nosti, a také
realizace nezbytné infrastruktury jako je Cistirna odpadnich vod a zavazala se garantovat
kapacitu 400 EO (ekvivalentnich obyvatel) pro Cisténi odpadnich vod;

Vzhledem k vyvoji v oblasti zajisténi infrastruktury v ramci Obce a realizace Projektu se
strany dohodly na uzavieni této Smlouvy a poskytnuti dalSiho dobrovolného pinéni ze
strany SpoleCnosti v souvislosti s vystavbou a dokonenim Projektu s tim, Ze Obec
poskytne nutnou soucinnost k realizaci Projektu Spole¢nosti

a nebude jeji realizaci branit, to vSe za podminek stanovenych touto
Smlouvou;

Vzhledem ke komplexnosti problematiky tato Smlouva feSi obecné poskytnuti dalSiho
plnéni ze strany Spole¢nosti (kontribuci) a obecné povinnosti Obce ve vztahu k realizaci
Projektu, vCetné prevzeti infrastruktury, ktera bude vybudovana v ramci Projektu,
pozadavky na vodovodni a kanaliza¢ni infrastrukturu jsou feSeny ve Smlouvé Vodojem (jak
je definovana nize) a Smlouvé COV (jak je definovana nize), pfitemz tyto smlouvy jsou
uzavirany soucasné s touto Smlouvou.

SHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

1.

1.1.

DEFINICE A INTERPRETACE
Definice

Pro ucely této Smlouvy budou mit dale uvedené pojmy pouzité v této Smlouvé, pokud
ztéto Smlouvy nevyplyva jinak, vyznam zde uvedeny, pfipadné vyznam uvedeny ve
Smlouvé Vodojem a Smiouvé COV:

.Budouci pInéni* ma vyznam uvedeny v odst. 3.4.;

.Darovaci smlouva®“ ma vyznam uvedeny v pism. D) preambule této Smlouvy;
.Dalsi Pozemky* ma vyznam uvedeny v odst. 7.1.;

,Hruba podlazni ma vyznam uvedeny v pfiloze €. 6;

plocha“

JInfrastruktura ma vyznam uvedeny v odst.9.2.;

Projektu“
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Jnvesti¢ni smlouva“

,Kanalizace AP*

,Komunikace IlIl/0079

,Kontribuce*

.Masterplan®

,Memorandum®

,OZ*

~,Oprava Kanalizace
AP*

.Poskytnuté pInéni*

Pozemky
Infrastruktura“

,Pozemek Skola
Bousovsky*“

,Pracovni den“

ma vyznam uvedeny v pism. D) preambule této Smlouvy;

znamena kanalizaci, kterou vlastni Spolecnost, ale vyluéné
vyuziva Obec, a ktera je tvofena kanalizacnim a) potrubim DN
300, stoka A od Sachty A35 (bez ni samotné) do Sachty A72,
b) potrubim DN 300, stoka AF od Sachty A59 (bez ni samotné)
do Sachty AF11, , c¢) potrubim DN 300, stoka AG od Sachty
A63 (bez ni samotné) do Sachty AG14, , a d) potrubim DN
600, stoka D5 od Sachty D50 do Sachty D60, jak je uvedeno
v situaci v pfiloze &. 3, pfiemzZ v sou€asné dobé ji provozuje
1. Vodohospodarska spole¢nost, s.r.o., IC: 47551917;

znamena komunikaci 111/0079 ve vlastnictvi Stfedo&eského
kraje  na prfislusnych pozemcich vlastnénych také
Stfedoceskym krajem;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.1.;

znamena masterplan Projektu obsahujiciho vizualizaci
Projektu, spolu s pfisluSnym popisem — legendou (oznaceni
planovanych staveb, zelené, komunikaci atd.), pficemz kopie
masterplanu tvofi Pfilohu €. 1; za Masterplan se bude
povazovat také jeho kazda jeho zména, ktera bude v souladu
s Uzemnim planem a kterd bude

Obcii;

ma vyznam uvedeny v pism. D) preambule této Smlouvy;

znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

ma vyznam uvedeny v odst. 6.1.;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.3.;

ma vyznam uvedeny v odst. 9.2.;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.4.;

znamena kterykoli den, kromé soboty, nedéle a dnd, na néz
pfipada statni svatek podle platnych pravnich predpist Ceské
republiky, ve kterém jsou banky v Ceské republice otevieny
pro verejnost;
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~Projekt"

.Projektové
spolec¢nosti”

,Predavana
Infrastruktura“

,RozSireni
Komunikace 111/0079¢

,Smlouva COV*

~Smlouva o pfipojeni*

~Smlouva o spolupraci
2018"

~Smlouva Vodojem*

,Uéel Kontribuce*

,Uzemi“

,Uzemni plan*

,Vécna prava“ a

znamena realizaci developerského projektu oznacovaného
jako  ,AURA Statenice* na Obce
s Masterplanem a platnym Uzemnim planem;

uzemi v souladu

znamena spoleénosti AURA PHASE1 s.r.o., ICO: 06710549,
ALFA PHASE2 A sr.o., ICO: 08791422, ALFA PHASE2 C
s.ro., ICO: 08789215, ALFA PHASE2 D s.r.o., ICO:
08791660, ALFA PHASE2 B s.r.o., ICO: 08791589, AURA
VILLAS s.r.o0., ICO: 06710557, a AURA PROJECT s.r.o., ICO:
06710573, jako
projektové Spolecnosti; pro vylouceni pochybnosti se stanovi,
ze mezi Projektové spoleCnosti spada i Spolecnost, tzn.,

pfipadné daldi spoleCnosti oznagené

pokud se tato Smlouva vztahuje k Projektovym spole¢nostem,
uplatni se dana ustanoveni také ve vztahu ke Spolecnosti;

ma vyznam uvedeny v odst. 9.2.;

ma vyznam uvedeny v odst. 5.1.;

znamena Smlouvu o spolupraci COV uzavienou mezi
Spole¢nosti a Obci, pfipadné dalSimi stranami, dne [BUDE

DOPLNENO];
ma vyznam uvedeny v odst. 10.2.;

ma vyznam uvedeny v pism. D) preambule této Smlouvy;

znamena Smlouvu o spolupraci. a koordinaénim zajisténi
realizace nového zplUsobu zasobovani obce Statenice pitnou
vodou uzavienou mezi [BUDE DOPLNENO], dne [BUDE
DOPLNENO];

ma vyznam uvedeny v odst. 3.1.;

znamena uzemi, kde ma byt dle Masterplanu realizovan
Projekt a Uzemi, kudy prochazi komunikace ¢i inzenyrské sité
vyuzivané pro Projekt;

znamena uzemni plan Obce vydany ve formé opatfeni obecné
povahy na zakladé usneseni zastupitelstva Obce ¢&.
410/6.6/18 ze dne 6. 6. 2018, které bylo oznameno na zakladé

prisludné verejné vyhlasky Obce dne 7. 6. 2018;

ma vyznam uvedeny v odst. 8.1.;
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1.2.

,Vécné pravo*

.Zapocitatelné pInéni“ ma vyznam uvedeny v odst. 3.4.;

.Zbyla ¢astka ma vyznam uvedeny v odst. 3.6.;
Kontribuce*
-Znalec* znamena soudni znalec, ktery je ¢lenem Komory soudnich

znalct CR a ktery byl odsouhlasen Smluvnimi stranami,
pficemz se musi jednat o jednoho z nasledujicich znalct
[BUDE DOPLNENO].

Interpretace

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak nebo pokud z kontextu, v némz je dany pojem pouzit,
jasné nevyplyva jinak, plati v této Smlouvé:

a)

odkazy na ¢lanky, odstavce nebo pfilohy se vykladaji jako odkazy na pfislusné ¢lanky,
odstavce nebo pfilohy této Smlouvy; pfilohy pfipojené k této Smlouvé tvofi jeji
nedilnou soucast;

odkazy na osobu nebo stranu se vykladaji tak, ze zahrnuji jejich pravni nastupce;

vyrazy uvedené v této.dohodé v mnozném Cisle zahrnuji také vyrazy v jednotném cisle
a naopak;

nadpisy jsou zde pouzity pouze pro pfehlednost a nemaji Zadny vyznam pro vyklad
prislusnych ustanoveni;

pokud tato Smlouva stanovi povinnost Smluvni strany ,zajistit* ¢i ,obstarat® plnéni
povinnosti tfeti osobou, pfisluSna Smiluvni strana bude povinna
treti osoba t povinnost splnilaf;

v ,souladu s Masterplanem®, ,dle Masterplanu“ nebo obdobna formulace znamena
soulad s Masterplanem v podstatnych ohledech;

vyzaduje-li Smlouva udéleni souhlasu nékterou Stranou, musi byt takovy souhlas
udélen pfedem a pisemné&, neni-li vyslovné stanoveno jinak; a

stavebni zakon dle této Smlouvy znamena zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a ode
dne jeho ucinnosti i zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisU, dle relevance. Strany se zavazuji v dobré vife jednat a uzavfit dodatek k této
Smlouvé, pokud by bylo nutné v navaznosti na ucinnost nového stavebniho zakona

doplnit & zménit jakakoliv prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy.

REALIZACE PROJEKTU

Projekt

Smluvni strany maji zajem spolupracovat za podminek stanovenych touto Smilouvou,

Smlouvou Vodojem a Smlouvou COV na rozvoji Obce, pfi vystavbé Projektu a souvisejicim
posileni infrastruktury Obce.
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2.2.

Zavazky Obce ve vztahu k Projektu

Aniz by byla dot€ena jakakoliv jina ustanoveni této Smlouvy nebo Smlouvy Vodojem a
Smlouvy COV, Obec se déle v ramci své samostatné pisobnosti zavazuije:

(i)

(iii)

(iv)

poskytnout Spole¢nosti a Projektovym spole€nostem nezbytnou soucinnost k vydani
relevantnich spravnich rozhodnuti pro ucely realizace Projektu (ij. zejména vSech jeho
fazi vystavby a kolaudace, v&etn& souvisejicich Cinnosti, které mohou spocivat
napriklad v zajisténi zkuSebnich provozu, kaceni dfevin apod.) a poskytnout potfebna
stanoviska a souhlasy, v€etné souhlasu s umisténim pfislusné stavby na pozemcich
Obce, v Fizenich a procesech podle pfislusnych pravnich pfedpist, zejména podle
stavebniho zakona, a dale

souvisejici s vystavbou Projektu, bude-li to nutné k vystavbé Projektu nebo stanovi-li
tak pravni pfedpisy;

zdrzet se podani zadosti, podnétu, negativnich vyjadfeni nebo opravnych prostiedk( v
fizenich a procesech podle stavebniho zakona a veSkerych dalSich spravnich nebo
soudnich fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Projektu, véetné fizeni
souvisejicich s uzemnimi studiemi, které jiz byly nebo maji byt vypracovany
v souvislosti s realizaci Projektu

zménit Uzemni plan, pokud to bude nezbytné pro realizaci Projektu, vystavbu
[Vodojemu, AT Stanice,] Pfivadége (definovany ve Smlouvé Vodojem) nebo COV
(definovana ve Smlouvé COV) dle podminek této Smlouvy, Smlouvy COV nebo
Smlouvy Vodojem s tim, Ze naklady na takovou zménu bude hradit Spole¢nost, a
zdrzet se krokd smétujicich ke zmé&nam Uzemniho planu, resp. zahajeni preslusnych
Fizeni & proces( vedoucich ke zm&nam Uzemniho planu, které se tykaji Projektu nebo
s Projektem & Uzemim souvisi, pokud nebyly pfedem pisemn& odsouhlasené
Spolecnosti;

pofidit ¢i zménit pfislusné Uzemni studie a/nebo regulacni plany, pokud to bude
nezbytné pro realizaci Projektu, vystavbu [Vodojemu, AT Stanice,] PfivadéCe nebo
COV dle podminek této Smlouvy, Smlouvy COV nebo Smlouvy Vodojem s tim, Ze
naklady na takové zmeény bude hradit Spole¢nost a zdrzet se krokl sméfujicich ke
zménam uUzemnich studii a regula¢nich pland, resp. zahajeni pfisluSnych fizeni i
procesll vedoucich ke zménam Uzemnich studii a regulaénich pland, které se tykaji
Projektu nebo s Projektem & Uzemim souvisi, pokud nebyly pfedem pisemné
odsouhlasené Spole€nosti;

zfidit ve prospéch Spolec¢nosti vécna prava nutna
k realizaci Projektu, tj. zejména takova, kterd umozni pfipojeni Projektu na vefejnou
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(vii)

infrastrukturu (napf. dopravni a technickou infrastrukturu jako jsou liniové stavby a
inzenyrské sité), pfipadné zfidit dalSi vécna prava pozadovana SpoleCnosti, ktera
budou nezbytna v souvislosti s vystavbou Projektu, a to mimo jiné dle podminek
uvedenych v &l. 6. této Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smlouvy COV; pro vylougeni
pochybnosti se stanovi, ze vécna prava budou zfizena za odménu stanovenou dle
pFisluSsnych pravnich predpis(i, pficemz uhrazena odména bude zahrnuta do
Kontribuci a v prisluSném rozsahu tak budou Kontribuce splnény (k zahrnuti
odmény za zfizeni vécnych prav do Kontribuci dojde pfed jakymkoliv jinym
plnénim a pokud by narok na Kontribuce nepokryval celou odménu za zfizeni
vécnych prav, bude Obec tuto odménu Spolec¢nosti kompenzovat);

poskytnout nezbytnou soucinnost v souvislosti s vystavbou Projektu, PfivadéCe a
COV, véetné poskytnuti pozemkl ve vlastnictvi Obce pro stavebni zébor (po splnéni
prislusnych pozadavku dle aplikovatelnych predpist, vEetné predpist Obce);

budou-li splnény veSkeré podminky pro prevzeti, pfevzit a spravovat infrastrukturu
vybudovanou v ramci Projektu €i v souvislosti s nim v souladu s podminkami ¢l. 9. této
Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smlouvy COV, a jakéhokoliv dal$iho plnéni
predvidaného touto Smlouvou, Smlouvou COV a Smlouvou Vodojem;

(viii) umoznit bezplatné pfipojeni infrastruktury Projektu ¢&i infrastruktury s Projektem

(ix)

(xii)

souvisejici, pripadné jejich dilich €asti, na verfejnou infrastrukturu, tj. zejména na
dopravni a technickou -infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrské sité, vCetné
vefejného osvétleni, vodovodu, deStové a splaSkové kanalizace, plynovodu a
pozemnich komunikaci), které jsou nebo budou ve vlastnictvi Obce, a to za podminek
stanovenych v &l. 10. této Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smiouvy COV, nebude-li
takové bezplatné pfipojeni v rozporu s pravnimi pfedpisy upravujici dané pfipojeni;

postupovat tak, aby bylo dosazeno cile stanoveného touto Smlouvou, Smilouvou
Vodojem a Smlouvou COV, tj. zejména aby do$lo k vystavb& a povoleni uzivani
Projektu a vystavbé souvisejici infrastruktury, véetné Vodovodni infrastruktury (jak je
definovana ve Smlouvé Vodojem) a COV, ktera bude moci byt uzivana ze strany
vlastnikd pFislusnych nemovitosti v ramci Projektu;

podporovat Projekt, a to i v ramci pripadnych jednani s det€enymi organy statni
spravy a samospravy, obcany a ob¢anskymi iniciativami atp.;

podporovat v budoucnu vystavbu jakékeliv technické €i jiné infrastruktury, ktera
muze byt pro Projekt vyznamné prospésnaa, tj. napr. realizace prelozky pozemni
komunikace €. 1l/240 a jeji navazné komunikacni stavby; a

Projekt a nemovitosti v ramci néj nebudou znevyhodnény oproti jiné stavajici ¢i
budouci vystavbé vramci Obce, véetné danového ¢i poplatkového
znevyhodnéni.

Podpora jiného projektu Zainteresovanych osob

Obec bude podporovat i jakykoliv jiny projekt Spole¢nosti a/nebo jinych spolecnosti
ze skupiny Manghi Czech na tizemi Obce.

Takova podpora bude podminéna tim, ze:
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3.2.

a) se bude jednat o projekt vystavby na pozemcich uréenych k zastaveni, tj. v ramci
zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu.

V tomto ohledu neni rozhodné, pro jaky zpusob vyuziti budou dané zastavitelné
plochy uréeny a zda k uréeni danych pozemku jako zastavitelnych dle Uzemniho
planu dojde pred nebo az nasledné po jejich nabyti ze strany Spole¢nosti a/nebo
jinych spoleénosti ze skupiny Manghi Czech;

b) vyse kontribuce k uspokojeni zvySenych narokii na verejnou infrastrukturu,
obcanské a rekrea¢ni vybaveni Obce bude odpovidat ¢astce 700,- K¢ za m? Hrubé
podlazni plochy nemovitosti, kterou bude mozné dle prislusného stavebniho
povoleni v ramci projektu realizovat.

Smluvni strany souhlasi s tim, ze Uhradou takto stanovené kontribuce dojde
Kipokryti vSech zvySenych narokii na verejnou infrastrukturu, obcanské a
rekreacni vybaveni Obce, které bude nezbytné uspokojit v souvislosti s takovym
projektem» nebo které si takovy projekt vyzada. Obec tak nebude pozadovat dalSi
plnénigpro, ucely podpory takového projektu a jeho napojeni na verejnou
infrastrukturay), wcéetné Uhrady jakékoliv ¢asti nakladl na vybudovani dané
infrastruktury, jakychkoliv mistnich poplatki, zejména poplatku dle § 10c zakona
€. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, v platném znéni, atp.

Podporou se mysli ‘pnéni<povinnosti dle této Smlouvy obdobné jako ve vztahu
k Projektu, zejména pInéni povinnosti dle odst. 2.2. a prevzeti jakékoliv infastruktury
souvisejici s prislusnym dalSim projektem ze strany Obce.

KONTRIBUCE
Kontribuce

Spolecnost se zavazuje, Zze Obci poskytne za podminek stanovenych touto Smiouvou
plnéni ve vysi soucinu (i) celkové Hrubé podlazni plochy nemovitosti uvedenych v Projektu,
jejichz vystavba bude povolena na zakladé stavebniho povoleni i stavebnich povoleni,
ktera budou v pravni moci a nebudou napadena Zalobou ve spravnim soudnictvi, resp. tato
zaloba nebude uUspéSna, vcetné pripadnych Fadnych & mimofadnych opravnych
prostfedkd, a (ii) ¢astky 700,- K& (,Kontribuce®).

Pfedpokladana vyse Kontribuce dle odhadu Hrubé podlazni plochy planované vystavby

v ramci Projektu &ini ke dni uzavieni této Smlouvy [BUDE DOPLNENO],- K&: Odhad Hrubé
podlazni plochy tak odpovida [BUDE DOPLNENO] m?.

Kontribuce budou poskytnuty jako dobrovolny pFispévek ke kryti zvySenych naroku na
verejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni vybaveni Obce a jinych potfeb Obce
v souvislosti s realizaci Projektu (,Uéel Kontribuci“). Obec se zavazuje Kontribuce vyuzit
pouze pro investice, které jsou v souladu s podminkami této Smlouvy a U&elem Kontribuci.

Narok Obce na Kontribuci bude vznikat postupné vzdy v navaznosti na vydani pfislusného
stavebniho povoleni dle vySe uvedeného.

Uhrada Kontribuce
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3.3.

Kontribuce bude plnéna penézitymi a nepenézitymi plnénimi, které jsou stanoveny dale

v této Smlouvé. Nepenézita plnéni budou zahrnuta do Kontribuci vzdy v ¢astce stanovené

touto Smlouvou, Smlouvou Vodojem nebo Smiouvou COV nebo zplsobem stanovenym

v téchto smlouvach.

Zapocitani pInéni na Kontribuci — poskytnuté pinéni

Ke splnéni Kontribuci dojde nejprve postupnym zahrnutim nasledujicich penézitych a
nepenézitych plnéni, které Spole¢nost a/nebo Projektové spolecnosti jiz Obci poskytly,
resp. pro ni zajistily, a to v poradi dle tohoto odstavce podle toho, jak bude narok na
Kontribuce vznikat:

(iii)

(iv)

finan¢ni dar poskytnuty Spole¢nosti Obci na zakladé Darovaci smlouvy v celkové vysi
18.000.000,- K¢, ktery bude v celé vysi zahrnut do Kontribuci;

pozemky na Paradnici pfevedené ve prospéch Obce na zakladé Darovaci smiouvy, {j.
pozemky parc. €. 162/5 o vymére 4 832m?, parc. ¢. 208 o vymére 126m? a parc. ¢. 100
o vyméfe 11 383m?, v8e v katastralnim Uzemi Statenice, pficemz do Kontribuci bude
toto pInéni zahrnuto v &astce [BUDE DOPLNENO].- K&, ktera reflektuje cenu pozemkd
poskytnutych ze strany Obce Spolecnosti na zakladé Darovaci smlouvy;

realizovana &i rekonstruovana (a) splaskova a destova kanalizace, (b) vodovodni fad,
(c) souvisejici pfipojky kanalizace a vodovodniho fadu, (d) plynovod a (e) souvisejici
plnéni (jako napf. tunel pro kanalizaci a distribuci vody, opravy silnic), to vse
provedené Spole€nosti na uzemi Obce, pfic¢emz do Kontribuci bude toto plnéni
zahrnuto v &astce [BUDE DOPLNENO],- K&;

naklady vynaloZené Spole&nosti na projektovou dokumentaci k COV zpracovanou
spole€nosti Vodohospodaiské inzenyrské sluzby, a.s. zbfezna 2019, vcetné
veskerych dil€ich revizi této projektové dokumentace, pficemz do Kontribuci bude toto
plnéni zahrnuto v &astce [BUDE DOPLNENO],- K&;

naklady vynaloZzené Spole¢nosti na projektovou dokumentaci ve vztahu ke Skolce
Paradnice zpracovanou majo architekti s.r.o., ICO: 09706925, ze dne 29. 6. 2018, a
zajisténi souvisejiciho Uzemniho rozhodnuti, které bylo vydano Stavebnim Gfadem
Velké Prilepy dne 4. 12. 2018, pficemz do Kontribuci bude toto plnéni zahrnuto v
gastce [BUDE DOPLNENO],- K&;

plnéni souvisejici s realizaci (i) vodovodniho pfivadé&e Zalov — Velké PFilepy a (ii) ATS
Statenice, které bylo poskytnuto Spole¢nosti Obci, pfi¢emz do Kontribuci bude toto
plnéni zahrnuto v &astce [BUDE DOPLNENO],- K&

(,Poskytnuté pInéni*).
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Zahrnutim Poskytnutého plnéni &i jeho €asti do Kontribuci bude dany narok na Kontribuce
v pFislusném rozsahu takto zahrnutého Poskytnutého plnéni spinén.

3.4. Zapoditani plnéni na Kontribuce — budouci plnéni

Po zahrnuti veSkerych Poskytnutych plnéni do Kontribuci budou Kontribuce postupné
plnény také nasledujicimi penézitymi a nepenézitymi plnénimi, které bude SpoleCnost
a/nebo Projektové spole¢nosti povinny Obci poskytnout, a to v pofadi dle tohoto odstavce
podle toho, jak bude narok na Kontribuce vznikat:

(i) {Prispévek Vodojem (jak je definovan ve Smlouvé Vodojem), pfi¢emz toto plnéni bude
poskytnuto dle podminek Smlouvy Vodojemt;

(i) flnvesticni naklady Pfivadéce (jak jsou definovany ve Smlouvé Vodojem), pfi¢emz toto
plnéni bude poskytnuto dle podminek Smlouvy Vodojem};

(iii) pfevod pozemkd pro realizaci COV ve vlastnictvi Spoleénosti, které Spolednost
prevede na pfislusnou projektovou spolenost uréenou pro realizaci COV dle
podminek Smlouvy COV, pfi¢emz do Kontribuci bude toto pInéni zahrnuto v &astce dle
Smlouvy COV;

(iv) pfevod pozemku pro realizaci Skoly BouSovsky, tj. parc. €. 162/230, v k.u. Statenice
(,Pozemek Skola Bousovsky“), ktery SpoleCnost pfevede na Obec dle podminek &l.
4. této Smlouvy, pficemz do Kontribuci bude toto pInéni zahrnuto v ¢astce odpovidajici
kupni cené tohoto pozemku;

(v) zajisténi RozSifeni Komunikace 111/0079 dle podminek ¢l. 5. této Smlouvy, pfiCemz do
Kontribuci bude toto plnéni zahrnuto v ¢astce odpovidajici investiénim nakladim na
toto rozsifeni; a

(vi) zajisténi Opravy Kanalizace AP dle podminek ¢l. 6. této Smlouvy, pficemz do
Kontribuci bude toto plnéni zahrnuto v ¢astce odpovidajici investiénim nakladim na
tuto opravu;

(vii) pfevod pozemku parc. €. 219, pozemku parc. €. 207 a ¢ast pozemku parc. €. 80, vSe
v k.U. Statenice, které Spole¢nost pfevede na Obec dle podminek ¢&l. 7. této Smiouvy,
pficemz do Kontribuci bude toto plnéni zahrnuto v €astce odpovidajici kupni cené
uvedenych pozemkd;

(,Budouci plnéni*) (Poskytnuté pInéni a Budouci plnéni dale jen ,Zapoditatelné
pInéni®).
Zahrnutim Budouciho plnéni do Kontribuci bude dany narok na Kontribuce v pfislusném

rozsahu tohoto Budouciho pInéni spinén.

Spolecnost budou povinny Budouci plnéni poskytnout dle
podminek a v terminech dle této Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smlouvy COV, nikoliv véak
dfive nez (i) budou do Kontribuci zahrnuta veSkera Poskytnuta pinéni dle odst. 3.3. této
Smlouvy a (ii) narok na Kontribuci vznikne v plné vysi pfislusného Budouciho plnéni,

3.5. Poskytnuti Budouciho plnéni pfed vznikem naroku na Kontribuce
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Smluvni strany souhlasi stim, Zze Spole¢nost

opravnény poskytnout jakékoliv Budouci plnéni i pfed spinénim podminek pro poskytnuti
takového pinéni dle odst. 3.4. této Smlouvy, tj. pfed vznikem pfislusného naroku na
Kontribuce ¢i pfed zahrnutim jakéhokoliv Poskytnutého plnéni nebo Budouciho plnéni do
Kontribuci.

O poskytnuti takového Budouciho pinéni bude Spole¢nost Obec informovat.

V pfipadé poskytnuti takového Budouciho plnéni se toto Budouci plnéni zahrne do
vzniklého naroku na Kontribuce pfed ostatnimi Budoucimi plnénimi, které nebyly prozatim
poskytnuty, nikoliv vdak pfed zahrnutim Poskytnutého plnéni.

3.4.

Zbyla Eastka Kontribuci

V pfipadé, ze po zahrnuti vSech Zapocitatelnych plnéni do Kontribuce nebudou Kontribuce
zcela vyCerpany, resp. narok na Kontribuce nebude zcela spinén, uhradi Sspole¢nost tuto
zbylou &astku Kontribuci v penézich na u€et Obce za nize uvedenych podminek (,Zbyla
¢astka Kontribuci®). Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze Obec nebude opravnéna
pozadovat uhrazeni jakékoliv finanéni ¢astky pfipadajici na Kontribuce pfed tim, nez dojde
k zahrnuti veskerych Zapocitatelnych plnéni do Kontribuci dle podminek této Smiouvy.

Zbyla Castka kontribuci bude splatna do 30 Pracovnich dnu od okamziku, kdy (i) dojde
k poskytnuti posledniho ze Zapoditatelnych plnéni v celém rozsahu a k zahrnuti tohoto
plnéni do Kontribuci a nasledné (ii) vzdy po ziskani pfislusného stavebniho povoleni
k nemovitostem v Projektu, od kterého se odviji vypocet Kontribuci dle odst. 3.1. této
Smlouvy.

Vyuétovani Kontribuci a Budouciho plnéni

VySe vzniklého naroku na Kontribuce a poskytnutého Zapoditatelného pinéni bude
Spole¢nost pribézné oznamovat Obci. Obec bude opravnéna vznést proti vypoctu namitky
do 10 Pracovnich dnll ode dne doruéeni.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vyuctovani bude zaslano a souvisejici komunikace bude
probihat prostfednictvim e-mailu kontaktni osoby uvedeného v odst. 14.6..

Povinnosti Obce ve vztahu k Budoucimu pInéni

Pokud bude Obec realizovat jakoukoli vefejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni
vybaveni Obce &i jiny projekt pro uspokojeni potfeb Obce, ke kterym se vaze Budouci
plnéni Spole¢nosti, bude vzdy povinna dodrzovat pfislusny rozpo€et daného projektu. Od
takového rozpoctu se nebude moci odchylit, ledaze takova zména bude znamenat Usporu
nebo pfislusny rozdil bude uhrazen ze zdrojii Obce. O téchto skute¢nostech bude Obec
povinna neprodlené pisemné vyrozumét Spole¢nost.

Podminky pro vyplatu Kontribuce
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340 Zprosténi se poskytnuti Kontribuce

Pokud bude Obec realizovat jakoukoli vefejnou infrastrukturu, obCanské a rekreacni
vybaveni Obce ¢i jiny projekt pro uspokojeni potfeb Obce, ke kterym se vaze Budouci

plnéni Spolecnosti, SpoleCnost se bude moci zprostit jakékoliv povinnosti ve vztahu
k takovému projektu dle této Smlouvy a/nebo Smiouvy Vodojem a/nebo Smiouvy COV,
pokud Obci uhradi ¢astku odpovidajici pfedpokladané maximaini ¢astce pfislusného

Budouciho plnéni. Tim nejsou dotéeny povinnosti Obce ve vztahu k takovému projektu,
neni-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

4. KONTRIBUCE POZEMEK SKOLA BOUSOVSKY

4.1. Skola a Skolka BouSovsky

Obec se zavazuje ucinit veSkeré nutné kroky k tomu, aby co mozna nejdfive doslo
k vystavb& zakladni Skoly a $kolky na Pozemku Skola Bou$ovsky, tj. parc. & 162/230,

v k.U. Statenice.

4.2. Prevod pozemku pro Skolu a Skolku BouSovsky

Pokud budou splnény podminky pro poskytnuti tohoto Budouciho pInéni dle odst. 3.4. této

Smlouvy, Spolegnost za uvedenym uéelem prevede Pozemek Skola Bousovsky na Obec, a
to za odménu odpovidajici trzni hodnoté tohoto pozemku stanovené Znalcem za pouziti [¢]
metody v dobé uzavieni smlouvy o jeho pfevodu na Obec, nikoliv vSak za méné nez
[BUDE DOPLNENO,- K&].

Smluvni strany souhlasi s tim, Zze uvedena &astka odmény za pfevod Pozemku Skola
BouSovsky nebude hrazena ze strany Obce, ale bude zahrnuta v dané vysi do Kontribuci,

¢imz bude zcela vyrovnana, a to k okamziku podpisu pfislusné prfevodni smlouvy.

4.3. Uzavieni pfevodni smlouvy

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna vyzvat k uzavieni smlouvy o prevedeni

vlastnického prava k Pozemku Skola Bousovsky a k jeho prevzeti do 3 mésict ode dne
splnéni podminek pro poskytnuti tohoto Budouciho plnéni dle odst. 3.4. této Smlouvy
(pfipadné ve stejné Ih(té od oznameni adresovanému Obci dle odst. 3.5. této Smiouvy).

Smluvni strany se zavazuji ve |haté 30 Pracovnich dnG ode dne doruceni vyzvy dle

predchozi véty uzavrit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze €. 4, na zakladé které
prevede Spole¢nost vlastnické pravo k pozemkim na Obec.

4.4. Povinnosti Obce po prevodu pozemku

V pfipadé pfevodu Pozemku Skola Bousovsky na Obec, se Obec zavazuje, Ze:

tento pozemek nebude vyuzit k jinym Gcelim nez vystavbé zakladni Skoly a Skolky
BouSovsky, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

zakladni Skola a Skolka BouSovsky budou po jejich vystavbé fadné provozovany Obci
dle pfedchoziho bodu; a
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5.2.

5.3.

(i) Pozemek Skola Bou$ovsky nebude pteveden jakémukoliv jinému subjektu &i jakkoliv
zatizen. V maximalnim rozsahu pfipustném pravnimi pfedpisy budou zfizena uvedena
omezeni jako prava vécna s obsahem pfijatelnym pro Spolecnost, a to co nejdfive to
bude mozné.

V souvislosti s vystavbou zakladni Skoly a Skolky BouSovsky se Spolecnost zavazuje, Ze
poskytne Obci maximalni moznou soucinnost pro ucely realizace uvedenych staveb a pro
ziskani dotace na vystavbu zakladni Skoly a Skolky BouSovsky.

KONTRIBUCE ROZSIRENi KOMUNIKACE 111/0079

Kontribuce rozsitreni Komunikace 111/0079

Pokud budou spinény podminky pro poskytnuti tohoto Budouciho pinéni dle odst. 3.4. této
Smlouvy, Spole¢nost zajisti (i) projektovou pfipravu, podani pfisluSnych zadosti o vydani
uzemniho a stavebniho povoleni a souvisejicich vyjadfeni dotéenych organl pro rozsifeni
Komunikace 111/0079 (nejsou-li jiz k dispozici) a (ii) vybér zhotovitele a naslednou realizaci
stavby rozsSiteni Komunikace [11/0079 (,RozSifeni Komunikace 111/0079).

Rozpocet RozSifeni Komunikace 111/0079 prfedlozi Spole¢nost Obci prfed zahajenim
vystavby tohoto rozSifeni a opravy. Rozsifeni Komunikace [11/0079 bude realizovana ze
strany SpoleCnosti nebo osoby, kterou Spolecnost urli, v souladu s minimalnimi
technickymi parametry a podminkami vymezenymi v Pfiloze €. 7 této Smlouvy.

Obec ve vztahu k vySe uvedenému bude usilovat o nezbytnou soucinnost pfisluSnych
vlastnikd, ktefi mohou byt vySe uvedenymi ¢innostmi dotéeni.

Obec bere na védomi, ze RozSifeni Komunikace 111/0079 je zavislé na ziskani pfisluSnych
povoleni ze strany spravnich organu a ziskani opravnéni od vlastnika dané komunikace a
vSech vlastnikd sousednich nemovitosti Ci jinak dotéenych nemovitosti k jejimu rozsifeni.
Obec se zavazuje neprodlené poskytnout souhlasy, které budou od
Obce vyzadovany pro ucely ziskani pfisluSnych spravnich povoleni. V pfipadég, Ze tato
povoleni &i opravnéni Spolednost neziska, nebude dale povinna pokracovat v realizaci
tohoto rozsSifeni. Obec také souhlasi s tim, Ze do nakladl Rozsifeni Komunikace 111/0079
se budou zapocitavat také veSkera plnéni poskytnuta Spole€nosti i Projektovymi
spole¢nostmi prfislusnym dotéenym vlastnikiim v souvislosti s rozSifenim této komunikace.
Spole¢nost neni povinna v pfislusnych spravnich Fizenich podavat zadné Fadné di
mimoradné opravné prostredky.

Obec bere na védomi, Ze realizace Rozsifeni Komunikace II/0079 také zavisi na vyluéném
uvazeni Spolecnosti. V pfipadé, Ze Spolec¢nost nebude chtit toto rozsifeni  realizovat,
oznami tuto skute¢nost Obci a jeji povinnosti dle tohoto ¢lanku zaniknou.

Termin zahajeni ginnosti

VySe uvedené cCinnosti za ucCelem realizace RozsSifeni Komunikace 111/0079 Spole¢nost
zahaji nejpozdéji bez zbytecného odkladu poté, co budou spinény podminky pro poskytnuti
tohoto Budouciho pInéni dle odst. 3.4. této Smlouvy (pfipadné bez zbyte€ného odkladu
po doru€eni oznameni Obci dle odst. 3.5. této Smiouvy).

Prevzeti plnéni
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5.4.

Smluvni strany budou usilovat o pFevzeti RozSifeni Komunikace 111/0079 ze strany
vlastnika dané komunikace, vcetné pfipadného vypofadani majetkovych vztah
k takovému rozSifeni (bude-li relevantni).

VysSe kontribuce

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze pro u€ely zahrnuti do Kontribuci bude hodnota plnéni dle
tohoto odstavce odpovidat 2 naklad(l vynaloZzenym na RozS$ifeni Komunikace 111/0079, {;.
nakladim na projekéni cinnost, vystavbu a pInéni poskytnuta vlastnikim dotéenych
pozemku, pfi¢emz v sou¢asné dobé se predpoklada, Ze naklady na rozsifeni Komunikace
111/0079 budou [BUDE DOPLNENO],- K&. Tyto naklady budou pouzity pro zahrnuti tohoto
plnéni do Kontribuci k okamziku dokoncéeni RozSifeni Komunikace [11/0079. Spole¢nost
uhrazeni vynalozenych nakladl Obci oznami a fadné dolozi, pficemz vySe uhrazenych
nakladu musi odpovidat obvyklym cenam v misté a Case (obvyklé trzni naklady).

Nepenézita plnéni budou zahrnuta v cené uréené Znalcem.

[INFRASTRUKTURA, KTERA BUDE REALIZOVANA SOUCASNE S ROZSIRENIM DANE
KOMUNIKACE A KTERA BY MELA BYT PREVEDENA NA OBEC, BUDE RESENA
V RAMCI PLNENI DLE ODST. 9.1]

OPRAVA KANALIZACE AP

Kontribuce oprava Kanalizace AP

Pokud budou splinény podminky pro poskytnuti tohoto Budouciho pinéni dle odst. 3.4. této
Smlouvy, Spole¢nost zajisti (i) projektovou pfipravu, podani pfisluSnych zadosti o vydani
uzemniho a stavebniho povoleni a souvisejicich vyjadfeni dotéenych organ(i pro opravu
vad Kanalizace AP (nejsou-li jiz k dispozici) a (ii) vybér zhotovitele a naslednou realizaci
opravy Kanalizace AP (,Oprava Kanalizace AP").

Rozpocet Opravy Kanalizace AP predlozi Spole€nost Obci pfed zahajenim opravy. Oprava
Kanalizace AP bude realizovana ze strany Spole¢nosti nebo jakékoliv dalSi osoby, kterou
Spole¢nost urci, vsouladu s minimalnimi technickymi parametry a podminkami
vymezenymi v PFiloze €. 8 této Smlouvy. Smluvni strany souhlasi s tim, ze oprava bude
provedena tak, aby Kanalizace AP byla provozuschopna. Pokud takovou opravu bude
mozné provést bezvykopovou metodou, bude Spole¢nost opravnéna timto zplsobem
opravu proveést.

Obec bude ve vztahu k vySe uvedenému bude usilovat o nezbytnou soucinnost pfislusnych
subjektll, ktefi mohou byt vySe uvedenymi c&innostmi doteni, a zajisti soucinnost
provozovatele Kanalizace AP.

Obec bere na védomi, Zze Oprava Kanalizace AP je zavisla na ziskani pfislusnych povoleni
ze strany spravnich organd, pfipadné ziskani opravnéni dalSich dotéenych subjektl. Obec
se zavazuje neprodlené poskytnout souhlasy, které budou od Obce
vyzadovany pro Ucely ziskani pfisluSnych spravnich povoleni. V pfipadé, Ze tato povoleni
Ci opravnéni Spole€nost neziska, nebude dale povinna pokracovat v realizaci této opravy.
Obec také souhlasi s tim, ze do nakladt Opravy Kanalizace AP se budou zapocitavat také
veskera plnéni poskytnuta Spole€nosti ¢i Projektovymi spole€nostmi dotéenym subjektim
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6.2.

6.3.

6.4.

7.

7.1.

7.2.

v souvislosti s Opravou Kanalizace AP. Spole€nost neni povinna v pfislusnych spravnich
fizenich podavat zadné fadné ¢ mimoradné opravné prostiedky.

Obec bere na védomi, ze Oprava Kanalizace AP také zavisi na vyluéném uvazeni
Spole¢nosti. V pfipadé, ze Spole€nost nebude chtit tuto opravu realizovat, oznami tuto
skute€nost Obci a jeji povinnosti dle tohoto ¢lanku zaniknou.

Termin zahajeni innosti

VySe uvedené cinnosti za ucCelem realizace Opravy Kanalizace AP Spole€nost zahaji
nejpozdeji bez zbyte¢ného odkladu poté, co budou spinény podminky pro poskytnuti tohoto
Budouciho pInéni dle odst. 3.4. této Smlouvy (pfipadné bez zbyte¢ného odkladu
po doru€eni oznameni Obci dle odst. 3.5. této Smiouvy).

Prevzeti pInéni

Obec zajisti pfevzeti Opravy Kanalizace AP ze strany jeho provozovatele (dle relevance)
neprodlené po fadném dokonc&eni opravy pfisluSnymi subjekty (bude-li relevantni).

VysSe kontribuce

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze pro Ucely zahrnuti do Kontribuci bude hodnota pinéni dle
tohoto odstavce odpovidat nakladiim vynalozenym na Opravu Kanalizace AP, tj. nakladim
na projekéni ¢innost, opravu a plnéni poskytnuta dot¢enym subjektim, pfiéemz v souc¢asné
dobé& se predpoklada, Zze naklady na Opravu Kanalizace AP budou [BUDE DOPLNENO].-
KE. Tyto naklady budou pouzity pro zahrnuti tohoto plnéni do Kontribuci k okamziku
dokonéeni Opravy Kanalizace AP. Spole¢nost uhrazeni vynaloZzenych nakladi Obci
oznami a fadné dolozi, pfi€emz vySe uhrazenych nakladd musi odpovidat obvyklym cenam

v misté a Case (obvyklé trzni naklady).- Nepenézita plnéni budou zahrnuta v cené uréené
Znalcem.

PREVOD DALSICH POZEMKU

Prevod dalSich pozemkd

Pokud budou splinény podminky pro poskytnuti tohoto Budouciho pinéni dle odst. 3.4. této
Smlouvy, Spolecnost pfevede pozemek parc. €. 219, pozemek parc. ¢. 207 a ¢ast pozemku
parc. €. 80, jak je tato ¢ast vymezena v geometrickém planu uvedeném v pfiloze €. 9, ktery
byl potvrzen pfislusnym katastralnim ufadem a ktery odsouhlasil pfisludny stavebni ufad,
vSe v k.u. Statenice (,DalSi Pozemky“), na Obec, a to za odménu odpovidajici trzni
hodnoté téchto pozemkl stanovené Znalcem za pouziti [?] metody v dobé uzavfeni
smlouvy o jeho prevodu na Obec, nikoliv véak za méné nez [BUDE DOPLNENO,- Ké].

Smluvni strany souhlasi s tim, Zze uvedena ¢astka odmény za prevod uvedenych pozemku
nebude hrazena ze strany Obce, ale bude zahrnuta v dané vysi do Kontribuci, ¢imz bude
zcela vyrovnana, a to k okamziku podpisu pfisludné pfevodni smlouvy.

Uzavieni pfevodni smlouvy

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna vyzvat k uzavieni smlouvy o prevedeni
vlastnického prava k DalSim Pozemkim a k jejich pfevzeti do 3 mésicl ode dne splnéni
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7.3.

podminek pro poskytnuti tohoto Budouciho pInéni dle odst. 3.4. této Smlouvy (pfipadné ve
stejné lIhuté od oznameni adresovanému Obci dle odst. 3.5. této Smlouvy). Smluvni strany
se zavazuji ve Ih(té 30 Pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy dle pfedchozi véty uzavrit
kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v [pfiloze €. 4], na zakladé které prevede SpoleCnost
vlastnické pravo k pozemkdm na Obec.

Povinnosti Obce po pfevodu pozemku

V pfipadé pfevodu DalSich PozemkU na Obec, se Obec zavazuje, Ze:
(i) tyto pozemky nebude vyuzit k jinym ugeldm nez [BUDE DOPLNENO]; a

(i) tyto pozemky nebudou prevedeny jakémukoliv jinému subjektu ¢i jakkoliv zatizeny.
V maximalnim rozsahu pfipustném pravnimi pfedpisy budou zfizena uvedena
omezeni jako prava vécna s obsahem pfijatelnym pro Spole¢nost, a to co nejdfive to
bude mozné.

ZRIiZENIi VECNYCH PRAV NUTNYCH K VYSTAVBE A UZiVANi PROJEKTU

Ziizeni konkrétnich vécnych prav

Obec se zavazuje, Ze k tizi svych nemovitosti ve svém vlastnictvi za odménu zfidi

vécna prava dle pozadavkl Spolecnosti, tj. zejména vécna bfemena Ci prava
stavby, ktera budou spocivat (i) v pravu umistit, pfipojit se na stavajici vedeni a
infrastrukturu, provozovat, opravovat, obnovovat a udrzovat Infrastrukturu Projektu,
zejména mistni &i jiné komunikace, vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové vedeni,
optické kabely a spojovaci kabely (nebo jakoukoli jeji ¢ast), v€etné prava odpovidajiciho
prichodu a cesty pro opravy a rekonstrukce, a/nebo (ii) pravu cesty, chlize, jizdy vozidly,
v€etné stavebnich stroju (,Vécna prava “ a jednotlivé ,Vécné pravo*).

Obec Statenice prohlasuje, ze ji byl pfedstaven plan umisténi Infrastruktury Projektu i
potencialni mista napojeni na infrastrukturu Obce .¢i tfetich osob. Obec Statenice
s vystavbou takové infrastruktury Projektu souhlasi.

Vécna prava budou zfizena ve prospéch Spole€nosti
, pfipadné ve prospéch
jejich nemovitosti, a to dle uvazeni Spole¢nosti

Vécna prava budou zfizena k tizi nasledujicich pozemku ve vlastnictvi Obce parc. €. [*],
parc. €. [] a parc. €. [*], vS8e k.u. Statenice. V pfipadé, Ze by bylo nutné pro realizaci
Projektu zfidit Vécna prava i k dalSim pozemkim nebo nemovitostem ve vlastnictvi Obce,
bude se vztahovat tento ¢lanek i na tyto dal$i pozemky.

Smluvni strany souhlasi stim, ze Vécna prava budou zfizena v rozsahu, ktery bude
odpovidat technicky a ekonomicky nejoptimalnéjSimu feSeni ve vztahu k realizaci Projektu
a ktery bude co nejméné zatézovat nemovitosti Obce.

Zfizeni nezbytnych vécnych prav na nemovitostech Obce v souvislosti s vodovodni a
kanaliza¢ni infrastrukturou upravuje Smlouva Vodojem a/nebo Smilouva COV.

V pfipadé, ze by Vécna prava méla zatéZzovat pozemky trfetich osob, Smluvni strany
vyvinou maximalni usili k tomu, aby tyto tfeti osoby zfidily Vécna prava Kk tizi jejich
pozemkd, a to za nahradu, jejiz vySe bude akceptovatelna pro Spolecnost.
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8.2.

8.4.

8.5.

9.

9.1.

9.2.

Povinnost uzavfit smlouvy ohledné zfizeni Vécnych prav

Spole¢nost je opravnéna vyzvat Obec k uzavieni smluv ¢i smlouvy o zfizeni Vécnych prav
kdykoliv za dobu trvani této Smlouvy, a to dle vzoru uvedeného v pfiloze €. 2. Obec je
povinna tuto smlouvu uzavfit ve Ihité 30 Pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy dle
predchozi véty.

Smluvni strany souhlasi s tim, Zze jednotliva Vécna prava mohou byt zfizovana postupné.

Odména za zfizeni Vécnych prav

Vécna prava budou zfizena za odménu stanovenou dle pfisluSnych pravnich predpisq,
zejména vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci
vyhladka), v platném znéni.; Jakakoliv odména za zfizeni téchto vécnych prav bude
snizovat ¢astku Kontribuci dle podminek odst. 2.2. bod (v) této Smlouvy.

Zakaz zcizeni a zatizeni

Obec se zavazuje, Ze nepfevede a nezatizi jakékoliv nemovitosti, které maji byt
pfedmétem Vécnych prav, ktera by jakkoliv mohla ohrozit jejich vznik. V maximalnim
rozsahu pfipustném pravnimi pfedpisy budou zfizena uvedena omezeni jako prava vécna
s obsahem pfijatelnym pro Spolecnost.

DalSi vécna bremena

Obec se zavazuje v dobré vife jednat o zfizeni dalSich vécnych pravech, ktera budou
nezbytna v souvislosti s vystavbou Projektu a pfipadné uzavfit smlouvy o jejich zfizeni-.

PREVZETIi INFRASTRUKTURY OBCI

Infrastruktura Projektu

Spolecnost a Obec berou na védomi, Ze v ramci Projektu ¢i v souvislosti s Projektem dojde
k vybudovani infrastruktury ze strany Spolecnosti ¢i Projektovych spole€nosti, pfip. tfetich
osob. Tato infrastruktura pFedstavuje zejména dopravni infrastrukturu, tj. komunikace,
chodniky, cyklostezky, vefejné osvétleni, vodovodni a kanaliza¢ni infrastrukturu apod.
(,Infrastruktura Projektu“). Kvystavbé Infrastruktury Projektu dojde na  naklady
Spole¢nosti a/nebo Projektovych spole€nosti, pfipadné tretich osob, pficemz Obec se
zavazuje za podminek nize uvedenych pfisluSnou &ast dané infrastruktury prevzit a
spravovat ji.

Podminky pfevodu a prevzeti vodovodni a kanalizaCni infrastruktury souvisejici
s Projektem upravuje Smlouva Vodojem a/nebo Smiouva COV.

Prevzeti Infrastruktury

Obec se zavazuje, ze za podminek tohoto odstavce a nasl. pfevezme od Spolecnosti nebo
prislusné Projektové spolecnosti infrastrukturu ¢i jeji ¢ast specifikovanou v pfiloze €. 5 této
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Smlouvy, ktera souvisi s Projektem Ci je jeji pfevod na Obec ze strany Spole€nosti
pfedvidan touto Smlouvou, tj. [mistni komunikace, osvétleni, chodniky, cyklostezky,
dedtova kanalizace, plynovody, zasakovaci nadrZe, retence, kabelovody a BUDE
DOPLNENQ] (,Pfedavana Infrastruktura®), a v pfipadé nékterych typl Infrastruktury také
pozemky, na kterych se nachazi tato Pfedavana Infrastruktura , jak jsou specifikovany
v pfiloze €. 5 (,Pozemky Infrastruktury®), resp. uzavie na vyzvu Spole¢nosti smlouvu ¢i
smlouvy o prevedeni vlastnického prava k Pfedavané Infrastruktufre a Pozemkim
Infrastruktury, pokud: (a) Pfedavana Infrastruktura Ci jeji Cast bude fadné dokoncena, (b)
dojde k vydani kolauda¢niho souhlasu nebo obdobného rozhodnuti ohledné povoleni
uzivani této infrastruktury (bude-li se ve vztahu ke konkrétni Infrastruktufe vyzadovat) a (c)
[-].

Obec bere na védomi, zZe v pfipadé Pozemkl Infrastruktury mohou byt tyto pozemky
zatizeny pravy tfetich osob, v€etné vécnych bfemen, opraviujici dané subjekty k umisténi
a provozovani pfislusné infrastruktury, inzenyrskych siti apod.

Vyzva k uzavreni smlouvy a prevzeti infrastruktury

Spole¢nost je opravnéna vyzvat Obec k uzavieni smlouvy o pfevedeni viastnického prava
k Pfedavané Infrastruktufe Ci jeji ¢asti a Pozemkdm Infrastruktury kdykoliv za trvani této
Smlouvy, pokud budou spinény podminky uvedené v odst. 9.2., a to dle vzoru uvedeného
v pfiloze €. 5. Obec je povinna tuto smlouvu uzavfit ve lhaté 30 Pracovnich dnl ode dne
doruceni vyzvy dle pfedchozi véty.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze Pfedavana Infrastruktura &i jeji ¢ast a Pozemky
Infrastruktury mohou byt pfevadény postupné, podle toho, jak budou naplfovany podminky
pro jejich pfevod dle odst. 9.2..

Cena za prevod Infrastruktury a Pozemku Infrastruktury

K pfevodu Infrastruktury a Pozemku Infrastruktury dojde bezplatné.

Povinnosti obce v navaznosti na prevzeti Infrastruktury

Po pfevodu Infrastruktury a PozemkU Infrastruktury se Obec zavazuje, Ze tyto pozemky a
infrastrukturu:

(i) nevyuzije k jinym uceliim nez k uceldm, pro které byly zfizeny;

(i) nepfevede a nezatizi ve prospéch jakékoliv tfeti osoby. V maximalnim rozsahu
pfipustném pravnimi pfedpisy budou zfizena uvedena omezeni jako prava vécna
s obsahem pfijatelnym pro Spolec¢nost;

(i)  bude Fadné spravovat a bude hradit veSkeré naklady v souvislosti s touto spravou.

Poskytnuti kolaudaéniho souhlasu ze strany Spoleénosti
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10.
10.1.

10.2.

Pokud budou splnény nasledujici podminky: (a) dojde k vybudovani a kolaudaci COV,
[Vodojemu, AT Stanice] a PrivadéCe a (b) ziskani stavebniho povoleni &i stavebnich
povoleni , kterd budou v pravni moci a
nebudou napadena zalobou ve spravnim soudnictvi, resp. tato zaloba nebude Uspésna,
véetné pfipadnych fadnych & mimofadnych opravnych prostfedkl, ve vztahu ke vSem
nemovitostem v Projektu, Spole€¢nost poskytnete souhlas pro Ucely kolaudaéniho souhlasu
s vodovodnim potrubim 06/0, tj. [BUDE DOPLNENO].

POVINNOST PRIPOJIT INFRASTRUKTURU

Povinnost propoijit infrastrukturu Projektu

Obec se zavazuje, ze umozni bezplatné pfipojeni Infrastruktury Projektu, pfipadné jejich
dil¢ich ¢asti, na vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby a inZenyrské sit&), které jsou nebo budou ve vlastnictvi Obce (bude-li to
relevantni).

K propojeni dojde na vyzvu Spole€nosti a
, ktera danou Infrastrukturu Projektu vlastni, a to neprodlené po této vyzvé,
ktera maze byt ucinéna kdykoliv za trvani této Smiouvy.

Tato povinnost pfipojit bude platit nejen pfed tim, nez dojde k pfipadnému prevodu
Predavané Infrastruktury na Obec, ale i kdykoliv poté, co dojde k pfevodu. Obec bude mit
taktéz povinnost zachovat pfipojeni Infrastruktury Projektu.

Podminky pfipojeni vodovodni a kanalizaCni infrastruktury upravuje Smlouva Vodojem
a/nebo Smilouva COV.

Povinnost Obce uzavrit smlouvu o pfipojeni

Pokud to budou vyzadovat pfislusné pravni

, uzavie Obec, pfipadné provozovatel pfislusné infrastruktury Obce, se
Spolecnosti smlouvu o pfipojeni za ucelem pfipojeni
Infrastruktury Projektu dle odst. 10.1., jejiz podminky budou odpovidat pfisluSnym
pozadavkim danych pravnich predpist a/nebo obvyklé praxi, pfiCemz pfipojeni dané
Infrastruktury Projektu bude bezplatné, pfipadné smlouvu o-smlouvé budouci o pfipojeni
(dle relevance) (,Smlouva o pripojeni®).

Spole€nost je opravnéna vyzvat Obec k uzavieni Smilouvy o pfipojeni kdykoliv ode dne
podani zadosti o ziskani uzemniho rozhodnuti pro danou Infrastrukturu Projektu nebo,
nebude-li se dle aplikovatelnych pravnich pfedpist Uzemni rozhodnuti vyZzadovat, kdykoliv
dle uvazeni Spole¢nosti. Obec je povinna tuto smlouvu uzavfit ve Ihité 30 Pracovnich dnu
ode dne doruceni vyzvy dle pfedchozi véty.

Podminky uzavfeni smlouvy o pfipojeni vodovodni a kanaliza¢ni infrastruktury jsou
specialné upraveny ve Smlouvé Vodojem a/nebo ve Smlouvé COV.
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10.3.

10.4.

1.

11.2.

12.

Bezplatnost pripojeni

Obec souhlasi s tim, ze k pfipojeni Infrastruktury Projektu dojde bezplatné a Obec nebude
pozadovat za pfipojeni jakoukoliv odménu, uhradu nakladul (s vyjimkou dale stanovenou) €i
spravni nebo mistni poplatek, zejména mistni poplatek dle § 10c zakona ¢. 565/1990 Sb., o
mistnich poplatcich, v platném znéni, avSak veSkeré naklady v souvislosti s technickym
pfipojenim Infrastruktury Projektu k infrastruktufe Obce jdou ktizi Spole€nosti a/nebo
Projektovych spoleCnosti a/nebo tfeti osoby vlastnici danou infrastrukturu, které jsou
povinny je v plné vysi uhradit. Bezplatnost se uplatni i v pfipadé pfipojeni infrastruktury ve
vlastnictvi nékteré z Projektovych spoleénosti a jakychkoliv dalSich tfetich osob, pfipadné
vlastniku pfisluSnych pozemku. Obec potvrzuje, zZe bezplatnost pfipojeni je oduvodnéna a
plné kompenzovana vySi poskytnuté Kontribuce dle této Smlouvy.

V pfipadé, Ze by aplikovatelna pravni Uprava vyZzadovala uhradu jakéhokoliv poplatku &i
Uhrady v souvislosti s pfipojenim ve prospéch Obce, zavazuje se Obec, ze bude takovy

poplatek &i uhradu Spolecnosti a/nebo pfislusné Projektové spolecnosti a/nebo pfislusné
tfeti osobé neprodlené na vyzvu téchto subjektll kompenzovat.

DalSi povinnosti Obce ve vztahu k pfipojeni Infrastruktury

Obec se =zavazuje  udrzovat infrastrukturu, kterou ma ve svém Vvlastnictvi,
v provozuschopném stavu- tak, aby mohlo dojit k napojeni Infrastruktury Projektu na
infrastrukturu Obce.

DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Obecna povinnost ve vztahu k vystavbé

Smluvni strany budou na zakladé této Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smiouvy COV &init
nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice vynaloZzené na zakladé uvedenych smluv
byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéenych lokalit Obce a jeji vefejné infrastruktury a
aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Prevzeti pInéni ze strany Obce

Aniz by bylo dotéeno jakékoliv jiné ustanoveni této Smlouvy, Smlouvy Vodojem a Smilouvy
COV, Obec se zavazuje vyuzit plnéni prevzaté od Spole¢nosti a/nebo Projektovych
spole¢nosti nebo pInéni, na které Spole€nost a/nebo Projektové spoleCnosti pfispivaji dle
této Smlouvy nebo Smlouvy Vodojem nebo Smiouvy COV, vyhradné& pro Géely ujednané
v téchto Smlouvach, pfipadné ucely obvyklé. Obec také zajisti pro sjednané ucely provoz,
spravu a udrzbu danych pInéni (bude-li relevantni).

. Informadni povinnosti Obce a Spoleénosti

Aniz by bylo dotéeno jakékoliv jiné ustanoveni této Smlouvy, Smluvni strany se zavazuiji
vzajemné se informovat o skutecnostech, které by mohly jakymkoliv zpisobem ovlivnit
pfedmét této Smlouvy, tedy o jakychkoliv informacich tykajicich se vzajemné spoluprace
Smluvnich stran anebo jakychkoliv informacich relevantnich pro realizaci Projektu nebo
plnéni Smluvnich stran dle této Smlouvy.

OPRAVNENiI PROJEKTOVYCH SPOLECNOSTI A POSTOUPENI SMLOUVY
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12.1.

12.2.

12.3.

[BUDE PRIPADNE UPRAVENO, ABY BYLO ZARUCENO, ZE ZE SMLOUVY BUDOU
BENEFITOVAT VZDY PROJEKTOVE SPOLECNOSTI]

Primé opravnéni Projektovych spolecnosti

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, ze jednotlivé Projektové
spole¢nosti a pripadné také treti osoby (zejména vlastnici Infrastruktury Projektu)
jsou opravnény v rozsahu stanoveném touto Smlouvou prfimo, aniz by muselo dojit
k postoupeni prav a povinnosti i pristoupeni téchto spolecnosti k této Smlouvy dle
odst. 12.2.. V prislusném rozsahu stanoveném touto Smlouvou tak maji pfimé pravo
pozadovat splnéni po Obci ve smyslu § 1767 OZ.

Postoupeni ¢asti Smlouvy

Neni-li dale stanoveno jinak, zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit sva
prava Ci povinnosti dle této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany.

Vzhledem Ke.skutec¢nosti, ze Projekt, resp. jeho jednotlivé ¢asti maji byt provedeny
Spolecnosti.a’také Projektovymi spole¢nostmi jakozto vlastniky prislusnych casti
Projektu, pripadne/ jejich pravnimi nastupci, Obec souhlasi s tim a dava svuj
predchozi souhlas™ k tomu, aby prislusné ucelené c¢asti této Smlouvy byly
postoupeny na Projektové spolec¢nosti a/nebo uvedené treti osoby. V takovém
pripadé budou na prisluSnou, treti osobu prevedena vSechna prava a povinnosti
Spolecnosti dle této Smlouvy’vztahujici se k dané ¢asti Projektu, kterou bude tato
osoba realizovat, tzn. zejména takova osoba:

(i) bude opravnéna z povinnosti‘Qbce\podporovat Projekt a povinnosti Obce ve
vztahu k Projektu, resp. dané casti.Projektu relevantni pro danou osobu, dle této
Smlouvy;

(i) bude povinna plnit povinnosti vztahujici sesk,dané casti Projektu s tim, ze s tim,
ze nebude postoupena povinnost hradit (Kentribuce dle této Smlouvy a
Kontribuce hrazené dle této Smlouvy Spolec¢nostifve vztahu k relevantni casti
Projektu se budou povazovat za kontribuce poskytnutéprislusnou Projektovou
spolec¢nosti.

Dojde-li k takovému postoupeni, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1) mésice od
doruceni vyzvy Spoleénosti Obci spolu s treti pristupujici stranou ,dohodu o
pristoupeni k této Smlouvé €i novou smlouvu (dle uvazeni Spolechgsti), ve které
upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy dle vyse
uvedenych podminek.

Povinnost uzavfit separatni smlouvu

Pokud by to bylo nutné pro realizaci pfisludné ¢asti Projektu nebo stanovi-li tak pfisludné
pravni predpisy, uzavie Obec s relevantni Projektovou spole¢nosti, pfipadné Spolecnosti Ci
tfeti osobou ur€enou Spolecnosti, dalSich smlouvu, ktera bude feSit vztahy mezi ni (Obci) a
Projektovou spole¢nosti, pfipadné Spolecnosti ¢i ur¢enou tfeti osobou, jako vlastnikem
dané &asti Projektu (napf. samostatnou planovaci smlouvu pro ucely stavebniho fizeni), pfi
realizaci Projektu, jeho podpory, napojeni na vefejnou infrastrukturu, prevzeti Infrastruktury

Strana 22 z celkového poctu 24



13.
13.1.

Projektu apod. Takova smlouva bude odpovidat praviim a povinnostem dle této Smlouvy a
aplikovatelnych prachnich pfedpist s tim, ze bude-li to relevantni, budou se povazovat
kontribuce poskytnuté na zakladé této Smlouvy taktéz za kontribuce dané Projektové
spolecnosti, resp. Spolecnosti Ci pfislusné treti osoby.

SMLUVNi POKUTY A ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni pokuty

Obec se zavazuje zaplatit Spole¢nosti smluvni pokutu v pfipadé, kdy Obec porusi:
(i)  jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 2.2. bodech (i) az (x);

(i)  povinnost pfipojit Infrastrukturu Projektu na vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na
dopravni a technickou infrastrukturu obce dle odst. 10.1. a/nebo uzavfit
Smlouvu o pfipojeni podle odst. 10.2.;

(iii) © povinnost uzavfit smlouvu o pfevedeni viastnického prava k Infrastruktufe
Cijeji Casti a Pozemkim Infrastruktury dle odst. 9.3.;

(iv)  povinnost uzavfit smlouvu o zfizeni Vécnych bfemen podle odst. 8.2..

Za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta dle tohoto
odst. 13.1., bude Obec povinna zaplatit smluvni pokutu v nasledujici vysi:

a)  ve vysi [BUDE DOPLNENO], pokud pujde o porudeni dle bodu [BUDE DOPLNENO]
vySe;

b)  ve vy$i [BUDE DOPLNENO)], pokud pujde o poruseni dle bodu [BUDE DOPLNENO)]
vyse.

Spolecnost se zavazuje zaplatit Obci smluvni pokutu v pfipadé, kdy Spole¢nost porusi

povinnost zaplatit Zbylou ¢astku Kontribuce ve Ihaté splatnosti dle odst. 3.6. této Smlouvy a
tove vySi........ ,- K€ za kazdy den prodleni.

Strany se dohodly, ze povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této Smlouvy nevyluéuje pravo
na nahradu Skody ve vysi, v jaké pfevySuje smluvni pokutu.

Smluvni pokuta dle tohoto odstavce je splatna do 15 Pracovnich dnd ode dne, kdy bude
Obci doru¢ena pisemna vyzva Spolecnosti k uhrazeni smluvni pokuty.

13.2. Odstoupeni od Smlouvy

Spole¢nost bude opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

(i) Smlouva Vodojem a/nebo Smiouva COV pozbude platnosti a G&innosti a/nebo Obec
poru$i jakoukoliv svou povinnost ve Smlouvé Vodojem a/nebo Smlouvé COV a toto
své poruseni dle podminek Smlouvy Vodojem nenapravi v pfislusné Ih(té;

(i) [do [BUDE DOPLNENO] nebudou spinény podminky pro v$echny platby Pfispé&vku
Vodojem dle odst. 3.4. Smlouvy Vodojem];

(iii) realizace COV, [Vodojemu, AT Stanice] a/nebo Pfivadé&e bude ukon&ena a/ nebo ve
vztahu k vystavbé téchto staveb budou zamitnuty pfislusné Zzadosti o povoleni jejich
realizace, v€etné zadosti o vydani zavaznych stanovisek, uzemnich povoleni nebo
stavebnich povoleni;
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(iv) Obec porusi (jinou) svou povinnost stanovenou touto Smlouvou a toto poruseni
nenapravi ani ve lhaté 15 Pracovnich dnll ode dne pisemné vyzvy Spole¢nosti (bude-li
naprava mozna);

(v) Do [BUDE DOPLNENO] nevznikne narok na Kontribuce kryjici alespori Poskytnuté
pinéni.

Obec bude opravnéna od této Smilouvy odstoupit v pfipadé, ze Spole€nost neposkytne
Obci jakoukoliv Kontribuci dle podminek této Smlouvy a toto poruSeni nenapravi ani ve
Ihaté 15 Pracovnich dnli ode dne pisemné vyzvy Obce.

Zadna ze Smluvnich stran nebude opravnéna od této Smlouvy odstoupit nebo ji jinak
ukoncit, napf. vypovédi, nez za podminek stanovenych v tomto odst. 13.2. nebo jinych
ustanoveni této Smiouvy.

V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy bude povinnosti Obce vratit Spole¢nosti veskeré
poskytnuté plnéni, tj. poskytnuté Kontribuce &i jejich Casti (v€etné téch poskytnutych pred

uzavienim této Smlouvy),pficemztakevakKentribuecebude-nravySera-o-treo

V pfipadech Poskytnutého pinéni bude povinnosti Obce vratit odpovidajici finanéni plnéni
ve vySi ocenéni dle odst. 3.3. nebo v pfipadech Budouciho plnéni dle odst. 3.4. ve -vysi,
v jaké se dané pInéni dle této Smlouvy zahrnulo do Kontribuci.

Obec v pripadé odstoupeni od tétonSmlouvy bude zprosténa veskerych svych
povinnosti dle této Smlouvy, nebude nicméné opravnéna odvolat ¢i jakkoliv jinak
zvratit nebo pro Spoleénost negativhé zmeénit *kroky, které pred okamzikem
odstoupeni provedla za u¢elem podpory Projektu, Zejména tedy dle odst. 2.2..

ZAVERECNA USTANOVENI

Uginnost

Znéni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce Statenice svym Usnesenim dle
ustanoveni § 84 pism. p) a § 85 pism. ¢) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v platném
znéni, a to na jeho zasedani dne [BUDE DOPLNENO].

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Spole&nost je srozuména s tim, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna na Ufedni desce Obce
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Je vyluéné na uvazeni a odpovédnosti Obce, jak bude na uzavfeni této Smlouvy aplikovat
zakon o zvlastnich podminkach U&innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) ve znéni zakona €. 298/2016 Sb. a zakona ¢.
249/2017 Sb., a to s ohledem na platnost a u¢innost této Smlouvy.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Smluvni strany berou na védomi, ze Obec uzavird Smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazki
z této Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani jakychkoliv organd pfi
vykonu statni spravy v prenesené pulsobnosti, resp. Obec bude jednat jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpisi a za podminek dohodnutych
v této Smiouvé.

Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani Smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu, neméni
ovSem jakkoliv prava a povinnosti ze smluv uvedenych v pism. D) preambule této Smiouvy.
V pfipadé, ze by existoval rozpor mezi uvedenymi dohodami a touto Smlouvou, bude mit
prednost tato Smlouva. Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze tim neni dotCena
pfipadna odchylna Uprava stanovena ve Smlouvé Vodojem a Smiouvé COV.

Oddélitelnost

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym, ned¢innym nebo
zdanlivym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost, neu€innost nebo zdanlivost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smiuvni Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dnu po doruceni vyzvy jakékoli dalsi Smluvni strany neplatné, nevymahatelné,
neucinné nebo zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a u&innym se
stejnym nebo obdobnym obchodnim-a pravnim smyslem, pfipadné uzavfit novou smlouvu.

Vyhotoveni a jazyk Smlouvy

Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichz kazdé ma
platnost originalu. Po jednom vyhotoveni obdrzi Spole¢nost a Obec.

Vylou€eni nékterych ustanoveni OZ

Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765, 1766 a 1788 odst. 2 OZ se na tuto Smlouvu
nepouziji. Smluvni strany na sebe timto pfejimaji nebezpeci zmény okolnosti.

Kontaktni osoby

Kontaktni osobou ve vécech této Smlouvy je za:
Obec Statenice: [BUDE DOPLNENO]
tel./e-mail: [BUDE DOPLNENO]
ALFA PRAHA s.r.0. [BUDE DOPLNENO]
tel./e-mail: [BUDE DOPLNENO]
Zmény

Tato Smlouva mlze byt ménéna ¢i doplnéna pouze pisemné na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran 0 zméné Smlouvy. Za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana
vymeéna e-mailovych, ¢&i jinych zprav zaslanych prostfednictvim verejné datoveé sité.

Rozhodné pravo a feseni sport

Strana 25 z celkového poctu 24



Tato Smlouva a veSkera prava a povinnosti v ném ujednana se Fidi ¢eskym pravem.
VeSkeré spory mezi Smluvnimi stranami vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou rozhodovany s koneénou platnosti obecnymi soudy Ceské republiky.

14.9. Pf¥ilohy
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
€. 1— Masterplan Projektu
€. 2— Vzor smlouvy o zfizeni Vécnych prav

€. 3— Vymezeni Kanalizace AP - situace

8.4 — Vzor smlouvy o pfevedeni vlastnického prava k Pozemku Skola BouSovsky

€. 5— Specifikace Infrastruktury a Pozemku Infrastruktury a vzor smlouvy o pfevedeni
vlastnického prava Infrastruktufe a Pozemkam Infrastruktury

€. 6 — Hruba podlazni plocha

€. 7 — Parametry Rozsifeni Komunikace I11/0079 a Opravy Kanalizace AP

€. 8 — Oprava Kanalizace AP

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]
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[PODPISOVA STRANA]

NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se
k jejimu plnéni, pfipojuji své podpisy a prohladuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich
svobodné a vazné vile.

Obec Statenice

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Datum: Datum:

ALFA PRAHA s.r.o.

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Datum: Datum:
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3 ) PRACOVNI VERZE
NEPREDSTAVUJE NAVRH SMLOUVY K AKCEPTACI

Priloha €. 1

Masterplan Projektu



Priloha ¢. 2

Vzor smlouvy o zfizeni Vécnych bremen



Pfiloha €. 3

Vymezeni Kanalizace AP - situace



Priloha ¢. 4

Vzor smlouvy o pievedeni vlastnického prava k Pozemku Skola Bousovsky



Pfiloha €. 5

Specifikace Infrastruktury a Pozemku Infrastruktury



Pfiloha €. 6

Hruba podlazni plocha

Hruba podlazni plocha se vypocte souctem:

(i)

(ii)

Hrubé podlazni plochy ve vSech nadzemnich podlazich, vypoc¢tenych na zakladé vnéjsich
rozmérd budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, v€etné ustupujicich pater a
zapocitatelné ¢asti podkrovi; a

¢asti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi slouzicich hlavni funkci, vypoctenych
na zakladé vnéjsich rozmérd budovy v kazdém jednotlivém podzemnim podlazi.

Do hrubych podlaznich ploch se zapocitavaji:

(i)
(ii)

(iif)

(viii)

(xi)

plocha kazdého nadzemniho podlazi vypoctena na zakladé vnéjSich rozmér budovy;

plocha "ustupujicich pater vypoétena na zakladé vnéjSich rozmérl budovy v daném
podlazi;

zapocitatelna ¢ast podkrovi (tj. ast podkrovi se svétlou vySkou rovnou nebo vétsi nez 1,2
m. Do plochy se zapocitavaji i konstrukce a otvory (napf. kominy) uvnitf této plochy
ohrani¢ené pomysinou rovinou svétlé vySky 1,2 m. Pokud je podkrovi nevyuZitelnym
prostorem pro danou funkci, ktery ani nedosahuje parametry vhodné pro vyuziti,
nezapocitava se; pokud ma ale parametry, které ho Cini potencialné vyuzitelnym, je tfeba
ho zapocitat);

lodzZie (zasklené i oteviené);

sv v

plocha kazdého podzemniho podlazi (na zakladé vnéjSich rozmérl budovy v daném
podlazi), od které se odecCte plocha podzemnich garazi a technického zazemi a
pFistupovych komunikaci slouzicich vyhradné pro pFistup k nim;

ateliéry, kancelafe, pracovny, studia, prodejni plochy, bazény, télocvicny a podobné
prostory v podzemnich podlazich a k nim pfisluejici konstrukce a pfistupové a souvisejici
prostory;

saly a shromazdovaci prostory kulturnich a spoleCenskych center v podzemnich podlazich
a k nim pfisluSejici konstrukce a pfistupové prostory v€etné Saten, hygienického a dalSiho
verejného zazemi;

garazoveé domy (zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé podlazni plochy);

garaze a sténami uzaviena kryta parkovaci stani v nadzemnich podlazich;

Do hrubych podlaznich ploch se nezapo itavaji:



(iy balkony predstupuijici pfed fasadu (pribézné i jednotlivé);
(i) pochozi terasy (v€etné teras na terénu a v ustupujicim podlazi);

(i) pergoly a krytd parkovaci stani neuzaviena sténami (oboje je ale nutné zapocitat do
zpevnénych ploch);

(iv) celé podzemni podlazi vyuzité vyhradné nize uvedenymi provozy:

- plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud jsou nezbytnym doplfikem hlavni funkce
vychazejici z ukazatell poctu stani danych vyhlaskou);

- sklepy, koc¢arkarny, sklady odpadu, pradelny apod. v podzemnich podlazich slouzici
vyhradné pro dany objekt;

- neprodejni sklady (napf. obchodU) v podzemnich podlazich.



Priloha ¢. 7

Parametry Rozsireni Komunikace 111/0079



Pfiloha €. 8

Oprava Kanalizace AP



Pfiloha €. 9

Geometricky plan ve vztahu k pozemku parc. €. 80, k.u. Statenice



	„Budoucí plnění“
	má význam uvedený v odst. 3.4.;
	„Darovací smlouva“
	má význam uvedený v písm. D) preambule této Smlouvy;
	„Další Pozemky“
	má význam uvedený v odst. 7.1.;
	„Hrubá podlažní plocha“
	má význam uvedený v příloze č. 6;
	„Infrastruktura Projektu“
	má význam uvedený v odst.9.2.;
	„Investiční smlouva“
	má význam uvedený v písm. D) preambule této Smlouvy;
	„Kanalizace AP“
	znamená kanalizaci, kterou vlastní Společnost, ale výlučně využívá Obec, a která je tvořena kanalizačním a) potrubím DN 300, stoka A od šachty A35 (bez ní samotné) do šachty A72, , b) potrubím DN 300, stoka AF od šachty A59 (bez ní samotné) do šachty AF11, , c) potrubím DN 300, stoka AG od šachty A63 (bez ní samotné) do šachty AG14, , a d) potrubím DN 600, stoka D5 od šachty D50 do šachty D60, jak je uvedeno v situaci v příloze č. 3, přičemž v současné době ji provozuje 1. Vodohospodářská společnost, s.r.o., IČ: 47551917;
	„Komunikace III/0079“
	znamená komunikaci III/0079 ve vlastnictví Středočeského kraje na příslušných pozemcích vlastněných také Středočeským krajem;
	„Kontribuce“
	má význam uvedený v odst. 3.1.;
	„Masterplan“
	znamená masterplan Projektu obsahujícího vizualizaci Projektu, spolu s příslušným popisem – legendou (označení plánovaných staveb, zeleně, komunikací atd.), přičemž kopie masterplanu tvoří Přílohu č. 1; za Masterplan se bude považovat také jeho každá jeho změna, která bude v souladu s Územním plánem a která bude písemně odsouhlasená oznámena ze strany Společnosti Obcií;
	„Memorandum“
	má význam uvedený v písm. D) preambule této Smlouvy;
	„OZ“
	znamená zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů;
	„Oprava Kanalizace AP“
	má význam uvedený v odst. 6.1.;
	„Poskytnuté plnění“
	má význam uvedený v odst. 3.3.;
	„Pozemky Infrastruktura“
	má význam uvedený v odst. 9.2.;
	„Pozemek Škola Boušovský“
	má význam uvedený v odst. 3.4.;
	„Pracovní den“
	znamená kterýkoli den, kromě soboty, neděle a dnů, na něž připadá státní svátek podle platných právních předpisů České republiky, ve kterém jsou banky v České republice otevřeny pro veřejnost;
	„Projekt“
	znamená realizaci developerského projektu označovaného jako „AURA Statenice“ na území Obce v souladu s Masterplanem a platným Územním plánem;
	„Projektové společnosti“
	znamená společnosti AURA PHASE1 s.r.o., IČO: 06710549, ALFA PHASE2 A s.r.o., IČO: 08791422, ALFA PHASE2 C s.r.o., IČO: 08789215, ALFA PHASE2 D s.r.o., IČO: 08791660, ALFA PHASE2 B s.r.o., IČO: 08791589, AURA VILLAS s.r.o., IČO: 06710557, a AURA PROJECT s.r.o., IČO: 06710573, případně další společnosti označené jako projektové Společností; pro vyloučení pochybností se stanoví, že mezi Projektové společnosti spadá i Společnost, tzn., pokud se tato Smlouva vztahuje k Projektovým společnostem, uplatní se daná ustanovení také ve vztahu ke Společnosti;
	„Předávaná Infrastruktura“
	má význam uvedený v odst. 9.2.;
	„Rozšíření Komunikace III/0079“
	má význam uvedený v odst. 5.1.;
	„Smlouva ČOV“
	znamená Smlouvu o spolupráci ČOV uzavřenou mezi Společností a Obcí, případně dalšími stranami, dne [BUDE DOPLNĚNO];
	„Smlouva o připojení“
	má význam uvedený v odst. 10.2.;
	„Smlouva o spolupráci 2018“
	má význam uvedený v písm. D) preambule této Smlouvy;
	„Smlouva Vodojem“
	znamená Smlouvu o spolupráci a koordinačním zajištění realizace nového způsobu zásobování obce Statenice pitnou vodou uzavřenou mezi [BUDE DOPLNĚNO], dne [BUDE DOPLNĚNO];
	„Účel Kontribuce“
	má význam uvedený v odst. 3.1.;
	„Území“
	znamená území, kde má být dle Masterplanu realizován Projekt a území, kudy prochází komunikace či inženýrské sítě využívané pro Projekt;
	„Územní plán“
	znamená územní plán Obce vydaný ve formě opatření obecné povahy na základě usnesení zastupitelstva Obce č. 410/6.6/18 ze dne 6. 6. 2018, které bylo oznámeno na základě příslušné veřejné vyhlášky Obce dne 7. 6. 2018;
	„Věcná práva“ a „Věcné právo“
	má význam uvedený v odst. 8.1.;
	„Započitatelné plnění“
	má význam uvedený v odst. 3.4.;
	„Zbylá částka Kontribuce“
	má význam uvedený v odst. 3.6.;
	„Znalec“
	znamená soudní znalec, který je členem Komory soudních znalců ČR a který byl odsouhlasen Smluvními stranami, přičemž se musí jednat o jednoho z následujících znalců [BUDE DOPLNĚNO].
	a) odkazy na články, odstavce nebo přílohy se vykládají jako odkazy na příslušné články, odstavce nebo přílohy této Smlouvy; přílohy připojené k této Smlouvě tvoří její nedílnou součást;
	b) odkazy na osobu nebo stranu se vykládají tak, že zahrnují jejich právní nástupce;
	c) výrazy uvedené v této dohodě v množném čísle zahrnují také výrazy v jednotném čísle a naopak;
	d) nadpisy jsou zde použity pouze pro přehlednost a nemají žádný význam pro výklad příslušných ustanovení;
	e) pokud tato Smlouva stanoví povinnost Smluvní strany „zajistit“ či „obstarat“ plnění povinnosti třetí osobou, příslušná Smluvní strana bude povinna usilovat o to, aby zajistit, že třetí osoba takovouuto povinnost splnilaí;
	f) v „souladu s Masterplanem“, „dle Masterplanu“ nebo obdobná formulace znamená soulad s Masterplanem v podstatných ohledech;
	g) vyžaduje-li Smlouva udělení souhlasu některou Stranou, musí být takový souhlas udělen předem a písemně, není-li výslovně stanoveno jinak; a
	h) stavební zákon dle této Smlouvy znamená zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a ode dne jeho účinnosti i zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, dle relevance. Strany se zavazují v dobré víře jednat a uzavřít dodatek k této Smlouvě, pokud by bylo nutné v návaznosti na účinnost nového stavebního zákona doplnit či změnit jakákoliv práva a povinnosti Smluvních stran dle této Smlouvy.

