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Znalecky posudek €. 152-3992-2023

O cené a obvyklé cen/ trzni hodnoté/ pozemku parcelni ¢islo 494/2, ktery vznikl
geometrickym délenim pozemku parcelni ¢islo 494 v katastralnim uzemi Statenice,
obec Statenice, okres Praha zapad, ktery si vyzadala Obec Statenice.

Obec Statenice, okr. Praha-zapad |*2"2
Doslo ane ,/J‘
Objednatel posudku: Obec Statenice 3
Statenicka 23 22 -11- 03 | o
2§2 62 Statenice =
1C: 00241679 A 727154 hp
Uéel posudku: a) ocenéni dle vyhl. MF CR

b) navrh obvyklé ceny/ trzni hodnoty/

ad)a)
Dle vyhli§ky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb.; kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v G€inném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhliasky ¢ 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhladky ¢&. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 15. ¥1. 2023 posudek
vypracoval: /

Ing. Jan Holecek

Slune¢na 358

267 53 Zebrik

Posudek obsahuje 14 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Zebréku dne 15. 11. 2023



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené a obvyklé cen/ trzni hodnot&/ pozemku &. 494/2, ktery vznikl
geometrickym délenim pozemku &. 494 v katastralnim Gzemi Statenice, obec Statenice, okres Praha
zapad, ktery si vyZadala Obec Statenice.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti- zdroj dat

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 15. 11. 2023 za p¥itomnosti starosty obce.
3. Podklady pro vypracovani posudku- zdroj dat

a) poskytnuté objednatelem :

-Geometricky plan ¢. 1970-112-2023
- objednavka ocenéni ¢. 88/2023

b) opatiené znalcem :

. vypis z katastru Katastralniho tfadu
- snimek z pozemkové mapy

- vyhl. MF CR

- realizované ceny z KN

- nabidkové prodeje Sreality

- vysledky obhlidky na misté

- pofizeni fotodokumentace

4. Vlastnické a evidenéni Udaje- zdroj dat

Vypis z Katastru Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj, pracovisté Praha zdpad, pofizeny z
vlastnického listu ¢. 439 stanovi :

v &asti A : Stastny Frantiiek a Stastna Dagmar

v ¢4sti B : katastralni izemi Statenice, p.p.¢.494- zahrada- 857 m*
v &4asti C : bez zapisu

Geometricky plan €. 1970/112-2023 d&li p.p.¢.494 na :

p.p.&.- 494/1- zahrada- 802 m?
p.p.&-.494/2-  zahrada- 55 m®

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, 5.1.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



5. Dokumentace a skutecnost

Pfedmé&tem ocenéni je pozemek €. 494/2 jedna se o cast pozemku, ktery byl oddélen z pozemku &.
494/1, ktery tvoti funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem.

Oddélend &ést pozemku, kterd je predmétem ocenéni je uZivana jako vefejné prostranstvi- krajnice
mistni komunikace, tato ¢ast neni oplocena.

Pro data ke stanoveni ceny a obvyklé ceny byl pouZit zdroj uvedeny v podkladech pro ocenéni.

V daném pfipad€ nebyly zjist&né Zadné realizované prodeje nebo nabidky k prodeji srovnatelnych
pozemki. V daném piipadé je mozné vyjit z dat ziskanych prohlidkou na misté. Postup vypoctii a

W

priubéh zpracovani dat byl prib&Zné kontrolovan.

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek je situovan pii ul. Skalni v lokalit¢ Cerny Vil. Pifjezd je zajistén po
zpevnéné komunikaci, jedna se o okrajovou &ast obce, pozemek je mirné svazity.

7. Obsah posudku
a) Pozemek & 494/2



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o oceniovani majetku,

a) Pozemek ¢. 494/2-§ 4
Predmétem ocenéni je pozemek ¢&. 494/2, ktery vznikl geometrickym oddélenim pozemku &. 494,
oddelovana ¢ast pozemku neni zaplocena a je uZivana jako vefejné prostranstvi.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Statenice
a Nazev okresu: Praha-zapad
- Uprava vychozi zikladni ceny dle pFilohy ¢, 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku 04
1 Velikost obce [I1. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodafsko-spravni vyznam = III. Obce s po&tem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,
' Praha - zapad a katastralni 4zemi
lazenskych mist typu D
3 Poloha obce ITI. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02
uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 20 km
vietne
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnost obce I. Méstska hromadna doprava poptipadé 1,00
priméstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni 0,90

stfedisko, nebo kola)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=2490~ K&m>
Zikladni cena pozemku: ZC=7C, x O; x 0; x O3 x 04 x Q5 x Qg =1 360.— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

F 3

Koeficienty apravy zikladnich cen pozemki komunikaci dle pFilohy &. 3, tabulky & 5:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Kategorie a charakter IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna -0,10
pozemnich komunikaci, zelen, vefejné parky a jiné vefejné
vefejného prostranstvi a drah prostranstvi)
2 Charakter a zastav&nost izemi [. V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
3 Povrchy II. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
4 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
5 Komeréni vyuziti I. Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30



—-5—

4
Index cenového porovnani: 1="Ps x (1+2, Pi)=0,276

i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I =375,3600 K&/m®

Parc. €. Nazev Vyméra [m’]
49472 Zahrada 55

Pozemek ¢. 494/2 — zjiSténa cena:

Cena [K¢]
20 644,80

20 644,80 K¢



“»

C. Rekapitulace

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

a) Pozemek &. 494/2 20 644,80 K¢
Cena bez odpocétu opotiebeni ¢ini celkem: 20 644,80 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 20 640— K¢
Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Pozemek &. 494/2 20 644,80 K¢
Vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini celkem: 20 644,80 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 20 640~ K&

Zjisténa cena: 20 640,— K¢

Cena slovy: dvacettisicSestsetétyficet K&

Obvykla cena

Porovnavaci metoda

V daném ocenéni pro navrh obvyklé ceny nelze pouZit porovnavaci metodu, nebot’ v
dane lokalité nebyly realizované Zzadné prodeje a ani nejsou nabidky k prodeji
pozemki ur€enych jako vefejné prostranstvi.

Vzhledem k tomu bude navrzena trzni hodnota ocefiovaného pozemku ve vysi ceny
zjisténé dle vyhl. MFCR.



Zaver

a) v daném ocenéni je zjisténa cena dle vyhl. MF pozemku ¢. 494/2
VE VY B1utiureuiitrireneesrissesseeseesestesseseeseeesseesresaessee e aeseesreeneenees 20 640 K¢

1j.slovy/ dvacettisicSestsetétyticet/ korun ¢eskych

b) v daném ocenéni je navrzena trzni hodnota pozemku ¢. 494/2
I WPRE L e mani i S A USSR PRI S A AG EAR I A AR TRV 20 640 K¢

tj.slovy/ dvacettisicSestsetctyficet/ korun ceskych

V Zebraku dne 15. 11. 2023

Ing. Jan Holecek
Sluneéna 358
267 53 Zebrak . )
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne
7.12.2000 ¢j.Spr 4065/96 pro zakladni obor Ekonomika ceny a odhady nemovitosti a Stavebnictvi.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 152-3992-2023 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu
nakladi uétuji dokladem ¢. 152-3992-2023 podle pfipojené likvidace.

V Zebraku dne 15.11.2023

Ing. Jan Holecek
Slunecna 358
267 53 Zebrak




E. Seznam priloh

Podkiad / Pfiloha
List viastnictvi.

Snimek z katastralni mapy a ortofoto.

Geometricky plan.
Mapa lokality.

potet stran Ad v pfiloze

1
2
1
1
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List vlastnictvi.

16.11.23 11:17 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 494107

Obec: Statenice (539686

Katastralni uzemi: Statenice [755346]

Cislo LV: 439

Vyméra [m?]; 857

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Stastny FrantiSek a Stastna Dagmar, Skalni 200, Cerny Vi, 25262 Statenice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPE)J

126144 857

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadneé jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zapad ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.11.2023 10:00.

© 2004 - 2023 Cosky uiad zemeéméricky a katastralni=f Verze 6.4.0 b2 [WWW8]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Td|RhsBzTaCSO LOQKTSYKOZVzA1IkOh-En80rol1GEGZZ5H GBDAMNWE. . mn
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