Znalecky posudek ¢. 65-3627-2020

w

O cené a obvyklé cené pozemku & 349/5, ktery vznikl geometrickym dé&lenim
pozemku €. 349/2, v kat.uzemi Statenice, obec Statenice, okres Praha zapad.

Objednatel posudku: Obecni tfad Statenice
Statenickd 23
252 62 Statenice

Uéel posudku: a) ocenéni dle vyhl. MF CR
b) navrh obvyklé ceny

ad)a)
Dle vyhla3ky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, v i¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlagky &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 2.8.2020
posudek vypracoval:

Ing. Jan Holecek |

Slune¢na 358

267 53 Zebrék

Posudek obsahuje 9 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Zebraku dne 2.8.2020




A. Nalez

1. Znalecky tkol

Vypracovat znalecky posudek o cen& a obvyklé cend pozemku ¢&. 349/5, ktery vznikl geometrickym
délenim pozemku €. 349/2, v kat.Gizemi Statenice, obec Statenice, okres Praha zapad, ktery si dne
21.7.2020 vyzadal Obecni ufad Statenice.

2. Prohlidka a zaméfreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 2.8.2020.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a) poskytnuté objednatelem :

- GP- €. 1715-130/2020

b) opatiené znalcem :

- vypis z katastru Katastralniho fadu
- snimek z pozemkové mapy
- vysledky obhlidky

4. Vlastnické a evidencni udaje

Vypis z katastru Katastralniho fadu pro Stiedodesky kraj, pracoviité Praha zapad, pofizeny z
vlastnického listu €. 10001 stanovi : / mimo jiné

v Casti A : Obec Statenice
v Casti B : katastrdlni uzemi Statenice, p.p.&.349/2- ost.plocha, silnice-217 m>

GP- 1715-120/2020- déli p.p.¢.349/2- na p.p.€.349/5- ost.plocha, silnice- 46 m?

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



5. Dokumentace a skutec¢nost

Pfedmétem ocenéni je pozemek ¢. 349/5, ktery vznikl oddélenim z pozemku €. 349/2. Pozemek je
vedeny v druhu silnice, ost.plocha.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o uzky pruh navazujici na krajnici silnice, je situovdn mimo zastavéné uzemi obce, na
konci katastralniho Gzemi s rozptylenou zastavbou.

7. Obsah posudku
a) Pozemek ¢&. 349/5



B. Posudek

Popis objekttd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi

¢. 188/2019 Sb. o ocefiovani majetku.

a) Pozemek ¢. 349/5—-§ 4

ZiKkladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Statenice
Praha-zapad

Néazev obce:
Nazev okresu:

Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy & 2, tabulky &. 2:

Popis znaku

1 Velikost obce I1I.

2 Hospodaisko-spravni vyznam  III.
obce

3 Poloha obce I11.

4 Technicka infrastruktura v obci L
5 Dopravni obsluznost obce L.
6 Obcanska vybavenost v obci IV.

Zékladni cena vychozi:

Hodnoceni znaku

1001 — 2000 obyvatel

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a
viechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zdpad a katastralni (izemi
lazeniskych mist typu D

Obec vzdalend od hranice zastavéného
uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkratsim
vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
Méstska hromadna doprava popiipadé
piiméstska doprava

Omezena vybavenost (obchod a zdravotni
stiedisko, nebo $kola)

ZC,=2133~ K&m?

Ceské republiky

0,70
0,85

1,02

Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O x O3 x Oy x Os x Og =1 165~ K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Koeficienty upravy zikladnich cen pozemkii komunikaci dle prilohy ¢. 3, tabulky &. 5:

Popis znaku

1 Kategorie a charakter 11.
pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah

Hodnoceni znaku
Mistni komunikace (1. az IIL. tiidy), drahy
regiondlni, drahy specialni, vzletové a

piistavaci drahy letidt’ v délce do 1201 m

P;

-0,20



.

2 Charakter a zastavénost Gzemi I. V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
3 Povrchy [I. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
4 Vlivy ostatni neuvedené [1. Bez dal$ich vlivi 0,00
5 Komeréni vyuZiti I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4
Index cenového porovnani: 1=Ps x (1 +2 Pi) = 0,246
i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Z:ikladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 286,5900 K¢&/m?

Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m’] Cena [K¢]
349/5 ost.plocha,silnice 46 13 183,14

Pozemek &. 349/5 — zjiSténa cena: 13 183,14 K¢



C. Rekapitulace

Ceny bez odpoétu opotiebeni:

a) Pozemek ¢&. 349/5 13 183,14 K¢
Cena bez odpoétu opotiebeni &ini celkem: 13 183,14 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 13 180,~ K¢
Vysledné ceny véetn& opotiebeni:

a) Pozemek &. 349/5 13 183,14 K¢
Vysledni cena vetné opotiebeni ¢ini celkem: 13 183,14 K¢&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 13 180,~ K¢

Urceni cena: 13 180~ K&

Cena slovy: tfinacttisicjednostoosmdesat K¢

Obvykla cena

Porovnavaci metoda

V daném ocenéni je pro ndvrh obvyklé ceny pozemku pouzita porovnavaci metoda,
nebot’ jsou znamy realizované ceny srovnatelnych pozemkd, a to k CU 11.2019, v
daném ocenéni bude tato realizovana cena upravena na CU 08/2020 pomoci indexu
narustu cen.

Pro porovnavaci metodu byly vybrany tyto porovnivaci pozemky:

- p.p.€.273/1- ost.plocha/ komunikace/- 202 m>......o.ooooooo 59 634.- K&
= p.p.€.273/11- ost.plocha/ komunikace/- 77 m*.......ooooeven. 22 732.-K¢
- p.p.¢.13/38-ost.plocha/ komunikace/- 120 m>.........o.oovon. 35426.- K¢




_8-—

Na zakladé porovnavaci metody, 1ze navrhnout obvyklou cenu p.p.¢.349/5 takto :

46 12 RO BE B X 1,08s.. el pssisissasisasins sesssapremsen sunsnss 14 357,52.- K&
Obvykla cena pozemku €. 349/5......cccvmiununcnnensesnnsnnens 14 358.- K¢
V Zebraku dne 2.8.2020 /’

Ing. Jan Holecek /

Slune¢nd 358
267 53 Zebrak
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D. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze dne 7.12.2000 &j.Spr 4065/96 pro zékladni obor Ekonomika ceny a odhady
nemovitosti a Stavebnictvi. Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. &. 65-3627-2020 znaleckého
deniku. Znale¢né a ndhradu nikladii uétuji dokladem €. 65-3627-2020 podle ptipojené likvidace.

V Zebraku dne 02. 8. 2020

Ing. Jan Holegek / ‘.‘
Sluncc":n? 358 / '
267 53 Zebrak /



