Znalecky posudek ¢. 66-3628-2020

O cené a o obvyklé cené pozemku &. 64/3 v kat.izemi Statenice, obec Statenice,
okres Praha zapad.

Objednatel posudku: Obecni fad Statenice
Statenicka 23
252 62 Statenice

Utel posudku: a) ocenéni dle vyhl. MF CR
b) navrh obvyklé ceny

ad)a)
Dle vyhld¥ky Ministerstva financi Ceské republlky . 441/2013 Sb., kterou se provadejl
néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini maJetku, v ucinném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhliasky & 345/2015 Sb., vyhlisky & 53/2016 Sb., vyhlagky ¢
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢&. 188/2019 Sh., podle stavu ke dni 2. 8. 2020
posudek vypracoval: -

Ing. Jan Holec¢ek

Slune¢na 358

267 53 Zebrak

Posudek obsahuje 15 stran. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Zebréaku dne 2. 8. 2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené a obvyklé cen& pozemku & 64/3 v kat.iizemi Statenice, obec
Statenice, okres Praha zapad, ktery si vyzadal OU Statenice.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 2. 8. 2020.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a) poskytnuté objednatelem :

- vypis z katastru Katastralniho ufadu

b) opatiené znalcem :

- snimek z pozemkové mapy
- vysledky obhlidky

4. Vlastnické a evidenc¢ni Gidaje

Vypis z katastru Katastralniho ufadu pro Stfedodesky kraj, pracoviité Praha zépad, pofizeny z
vlastnického listu stanovi : mimo jiné

v ¢asti A ; Obec Statenice

v Casti B : katastralni Gizemi Statenice, p.p.¢.64/3- ost.plocha, ost.komunikace-34 m*



5. Dokumentace a skute¢nost

Predmétem ocenéni je pozemek vedeny v druhu est.plocha, ost.komunikace. Jedna se o pozemek
zastavény stavbou jiného vlastnika. Ocenéni je provedeno, dle skuteéného stavu uzivani.

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany pozemek je situovan v zastavéném uzemi pii ul. Ke ka$né. Jedna se o lokalitu se
zastavbou rod.domy mimo centrum obce.

7. Obsah posudku
a) Pozemek ¢&. 64/3



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky ~Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 188/2019 Sb. o oceriovani majetku.

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

I Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni 0,03

vlastnici pozemku a stavby)

3 Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1.00
vyskytu zaplav
7  Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Pg x P; x Pg x Py x (1 + 2, Pi)=0,970

i=1

Index polohy dle pFilohy ¢. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a G¢el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

2 PievaZzujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci II1. Okrajové ¢asti obce 0,01

4 Moznost napojeni pozemkuna  II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ —0,10
inZenyrské sité, které jsou v v obci
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢aste¢né -0,02
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce

6  Dopravni dostupnost k VII. Piijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01

pozemku moznosti parkovéani na pozemku



-

7  Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna  -0,01
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti na pozemku
9  Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost III. Nizsi neZ je pramér v kraji 0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivi 0,00

11

Index polohy: Ip =P; x (] 43 Pi) = 0,929
i=2
a) Pozemek ¢. 64/3 - § 4

Ocenovany pozemek je veden v druhu ost.plocha, ostkomunikace, ve skutednosti je zastavén
stavbou jin¢ho vlastnika, jedn4 se o stavbu, ktera slouzi k uskladnéni zahradni techniky a parkovani.

Je uzivana ve funkénim celku s nemovitosti

¢p.S1.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Statenice
Praha-zéapad

Nazev obce:
Nazev okresu:

Uprava vychozi zikladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oy
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodaisko-spravni vyznam ITI. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni tzemi
lazenskych mist typu D
3 Poloha obce II1. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02
Uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
4 Technickd infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Mé&stskd hromadna doprava popiipadé 1,00
piimeéstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni 0,90

Zakladni cena vychozi:

stfedisko, nebo 8kola)

ZC,=2 133~ K&/m®

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x Oy x O3 x O4 x Os x Og =1 165~ K&/m’
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: IT= 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy ¢. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chrénéna Gizemi a ochranna I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00



pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I.. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalgich vlivi 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io =1+ 2. Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,929

Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [ x Ip =0,901

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravend:  ZCU =ZC x I =1 049,6650 K&/m®

Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m’] Cena [K¢]
64/3 ost.plocha, ost.komunikace 34 35 688,61
Pozemek ¢. 64/3 — zjisténa cena: 35 688,61 K¢
Obvykla cena

Porovnavaci metoda

V daném ocenéni pro navrh obvyklé ceny pozemku je pouzita porovnavaci metoda,
ktera vychazi z nabidkovych cen pozemku ve srovnatelnych lokalitach.

Jednotlivé odliSnosti jsou korigovany pomoci korekénich indexi / korekce nabidky a
realizace a zejména vyméra pozemku, kde v daném piipadé nelze ocenovany
pozemek samostatné zastavét stavbou hlavni, a to na zéklad& vyméry pozemku.

Pro porovnavaci metodu byly vybrany tyto porovnavaci pozemky :

- kat.izemi Velké Ptilepy/ 2 294 m*/ nabidkova cena................... 9500 000.- K¢
- kat.izemi Statenice/ 808 m? / nabidKOVA CeNa....vvvoveeeoeeeron, 5750 000.- K&

- kat.zemi Tuchoméfice/ 1 004 m* / nabidkova cena.........o.o....... 5499 000. K¢



b) Srovnavaci hodn

Oceriovana nemovitost

ota

;’{_‘

pst Psé Obestavény prostor m?

Mésto/obec Statenice Obytna plocha: m?

Cturt/ku Statenice Poloha; stredni

Adresa: p.p.€.64/3 Stavebni stav: bez udani

Vyméra pozemku 34 m? Vybaveni: bez udani

Inzenyrske sité:  Pfipojky:

Reprezentant &. 1

PsSC Obestavény prostor: m’

Mésto/obec: Velké Pfilepy Obytna plocha m?

Ctvrt/KU: Poloha: velmi dobra

Adresa Stavebni stav bez udani

Cena v K& 9 500 000 Vybaveni. standardni

Vyméra pozemku 2294 m* Zdroj dat nabidkova cena

InZenyrske sité:  bez udani

Reprezentant . 2

Psc Obestavény prostor m’

Mésto/obec: Statenice Obytna plocha: m*

CtvrtKU: Statenice Poloha: velmi dobra

Adresa: Stavebni stav bez udani

Cena v K& 5750 000 Vybaveni standardni

Vyméra pozemku: 808 m* Zdroj dat nabidkova cena

InZenyrské sité:  bez udani

Reprezentant &. 3

PSC Obestavény prostor: m?

Mésto/obec: Tuchoméfice Obytna plocha: m?

Ctvrt/KU: Poloha velmi dobra

Adresa: Stavebni stav: bez udani

Cena v K& 5499 000 Vybaveni: standardni

Vyméra pozemku: 1004 m* 2drojf dat nabidkova cena

InZenyrske sité.  bez udani

Vyhodnoceni Merna jednotka m? pozemku

kupni cena Zohlednén| hodnototvornych faktort koeficienty pfepottena KC
v K&/m Poloha | Pozemek |  Stav | Viybaveni| Zdroj Ostatni | v K&/m .

Reprezentant ¢ 1 4 141 095 1,00 1,00 1,00 075 0.40 1180

Reprezentant & 2 7116 0.90 1.00 1.00 1.00 085 0.40 2178

Reprezentant & 3 5477 095 1,00 1.00 1,00 085 040 1769
Prumér: 1709

Odhad srovnavaci hodnoty

Mérna jednotka - m? pozemku 34

Priimérna hodnota v K&/m.j 1709

Pfedbé&Zna srovnavaci hodnola 58 105

Srovnavaci hodnota

50 000




Na zaklad€ porovnavaci metody lze navrhnout obvyklou cenu pozemku &. 64/3 v

kat.0zemi Statenice Ve VYSi......ocovivveeesiioiiiesiitoeeeeeesesereserees 58 105.- K¢
j.slovy/ padesatosmtisicjednostopét/ korun ¢eskych.

V Zebraku dne 2. 8. 2020

Ing. Jan Holec¢ek
Sluneénii 358
267 53 Zebrak




C. Znalecka dolozka

/nalecka dolozka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze dne 7.12.2000 &j.Spr 4065/96 pro zakladni obor Ekonomika ceny a odhady
nemovitosti a Stavebnictvi. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 66-3628-2020 znaleckého
deniku. Znale¢né a nadhradu ndkladt uctuji dokladem &. 66-3628-2020 podle piipojené likvidace.

V Zebraku dne 02. 8. 2020
Ing. Jan Holecek

Slune¢na 358 N
267 53 Zebrak /
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D. Seznam pfiloh

Aktudlni LV - 1 strana
Snimek z katastralni mapy — 1 strana
Srovnavaci pozemky - 3 strany



B

AT

20,7, 2020 Informace o pozemku | NahliZenl do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 64/32

Oboc: Statenice [539686]2
Katastralni uzemi: Statenice [755346]

[ Clslo Lv: 10001

| Vyméra (m?): 34
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urtent vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
{pusob vyuziti: ostatni komunikace e
Druh pozemku: ostatni plocha

Viastnici, jini opravnéni

OBEC STATENICE, Statenicka 23, 25262 Statenice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro Stredocesky kraj, Katastrélni
-zapadZ

pracovisté Prah

Zobrazené Gdaje maﬁf 'iﬁfbrmativﬁi_;:hara.kfér. Platnost k 29.07.2020 19:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky (fad zeméméficky a katastralni# Verze aplikace 5.6.3 build 0
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Prodej stavebniho pozemka.2 294 m?, Prazska, Velké Prilepy » Sreality.cz

_SREALITY.CZ

ClEezndinczms 2020 a doléi A

Prodej stavebniho pozemku 2 294 m?
Prazska, Velké Prilepy

9500000 K&(4 141 K& za m?)

Rovinaty, multifunkénf stavebnl pozemek (bydleni, podnikéani, autoservis,myéky atd.) o velikosti 2294
m2 v obci Velké Pfllepy. Vedkeré inZ, sité zavedeny na hranici pozemku, Vyborné spojeniD7, D6, DO. V
pfipadé z&jmu Vam rad podém vice informaci a zrealizuji Vam prohlidku

Celkova cena 9 500 000 KE za Plocha pozemku 2294 m
nemovitost, + provize RK

Voda Dalkovy vodovod
Cena zam? 4141 K&

Odpad Vefeina kanalizace
1D zakézky 20675

Elektfina 230V
Aktualizace. 21.07.2020

Doprava Autobus
Umisténi objektu. Okraj obce
Dojezdova

vzdalenost wowe

Zajimé vés, jak dlouho budete dojifdét 2 této adresy?

o
q ) v Pfihlaste se a zkontrolujte sviy dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starost), penize | &as

V okoli najdete:

Cukrarna Piilepskd cukrarna (517 m) P
King Kino Velké Pillepy (492 m)

Hiise Détské hiigté Janackova (377 m)

Vederka: Potraviny Lenka Kettnerové (217 m)
Hospoda Hostinec U Zédmku (1379 m)

Divadlo Loutkové divadélko Manetka (1304 m)
Veterinaf MVDr. Eva Cernochova (1358 m)

Bus MHD Velke Pfilepy, PraZska (58 m)

Skolka: CENTRUM KRTECEK (790 m)

Lékat MUDt. Vlasta Hlavové (84 m)

Lékarna: LAMIA PRAHA, st.0 (3154 m)

Skola ZUS Veiié Pfilepy, PraZska (483 m)

Posta Posta Velké Piilepy - Ceské post... (H98 m)

Restaurace. Restaurace U Jaroslava Korycha (483 m)
Bankomat.  Bankomat CSOB (501 m)
Spertovisté:  Markéta Wright (1538 m)

Viak Noutonice (2726 m)
Obehad Premium Qutlet Prague Airport (4226 m)
Kontaktovat:

w Sergiu Tomsa

Stranka¢. 1z 2
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Prodej stavebniho pozemlku 808 m?, Za Cihelnou. Statenice * Sreality.cz
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€ Sezfem ¢z a5 2020 & dok ! v
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Prodej stavebniho pozemku 808 m?
Za Cihelnou, Statenice

5750000 K&(7 116 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek pro stavbu RD v obei Statenice - Cerny Vil, postednivolny pozemek v JiZ
zcela zastavéné, pfesto kiidné lokalité Za Cihelnou. Parcela mé vyméru 808 m2, na jeji hranice jsou
pfivedeny véechny inZenyrské sité (elektfina, voda, kanalizace | plyn). Pozemek je rovinaty, s
minimalnim sklonem k jihovychodu, poskytuje pfijemny vwhied do tdoli, ma tvar obdélniky's pomérem
stran 1: 1,65.

V obci je pina ob&anska vybavenost, nejbliz&l prodejna potravin 350 m, stanice MHD 400 m._ Je zde
vyborné dopravni dostupnost, nejblizél metro Bofislavka dosazitelné za 12 min autem, doba |izdy
busem MHD 19 min.

Celkova cena: 5 750 000 K¢ za ID zakazky: PeNB63600
nemovitost, véetné
provize Aktualizace. 29.05.2020
Cena za m* 7 116 K& Flocha puzemku 808 m*
Pozridmka k cené véetné provize

Dojezdova
vzdalenost wow

Za|ima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

i , Q Pihlaste se a zkontrolujte sviy dojezdovy éas

[ 4
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starost, penize i ¢as
V okoli najdete:
Culrarna: Kavéarmiéka Statenice (844 m)
Kino Kino Velké Pfilepy (1380 m)
Hfi&ts: Détské hiigté Za Rokli (327 m)
Kulturni Paligkova vila (5454 m)
pamatka:

Veeerka: SMISENE ZBOZI SADIL (1223 m)
Hospoda: Hospoda {1383 m)

Dwadlo Loutkové divadélko Manetka (1391 m)
Veterinai:  MVDr. Eva Cernochova (60 m)
Bankomat.  Bankomat CSOB ({1909 m)
Sportovidté:  Markéta Wright (142 m)

Restaurace: Restaurace Statericky Miyn (664 )

Skolka: KinderGarten (804 m)

Lékar: MUDr. Vlasta Hlavova (1447 m)

Posta Posta Velké Pfilepy - Ceska po... (2092 m)
Skola: Zékiadni skola Hnfzdo v Unéticl... (1528 m)

Lékarna LAMIA PRAHA, s.r.o (1940 m)

Stranka ¢. 1 z2
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Prodej stavebniho pozemku 1 004 m?, Opukova. Tuchoméfice Sreality.cz Stranka ¢. 1z 2

SREALITY.CZ -
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Prodej stavebniho pozemku1 004 m?2
Opukova, Tuchoméfice ® panorama

5499 000 K& (5 477 K& za m?)

Ve exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime prode) stavebniho pozemku.orozloze 1004 m2,
uréeného ke stavbé rodinného domu v Tuchoméficich, okres - Praha-zépad. Pozemek je
obdéinikoveho tvaru, téméf rovinaty, s pffjezdovou komunikacl InZenyrské sité jsou umistény na
pozemku.Poloha pozemku zaruéuje klidné a nerugené bydleniv soukromi. V obci je veskerd ob&anska
vybavenost, autobusové spojeni do Prahy ke stanici metra A Bofislavka, pfipadné viakem pa Hlavni
nadrazi, autem na délnici 5 minut Velmi dabra dostupnost do Prahy

Celkové cena: 5499 000 K¢ za Aktualizace Véera
nemovitost, véetné DPH
Plocha pozemku; 1004 m*
Cena za m? 5477 Ké
1D zakdézky N67829

Dojezdova
vzdalenost now

f'"} Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét 7 této aclresy?

Pfihlaste se a zkontrolujte svij; dojezdovy ¢as

¢

Sluzby:

Reklama

& Hypotéka

77046 Ke/ mesicng @ Spodit
Hypotéka )i od 2,64 % roéné TRICHE LA oasian poCHAL

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetfi starosti, penize i éas.

V okoli najdete:

Cukrérna Starbucks Coffee (361 n)

Kino Kino Velke Pfilepy (4616 m)
HF15té: Détské hfisté vV Knézivee (770 m)
Kulturni Vila v Nebusicich (4006 m)

pamétka

Vederka Mujobchod - Potraviny Maja (755 m)
Hospoda Ivan Vales (862 m)
Divadio Loutky bez hranic {4323 m)

Veterinaf Kastraéni centrum (2961 m)

Restaurace:  Restaurace U piiota (962 m)
Skolka MS Tuchomeéfice (891 m)
Léka? MUDr. Eva Forstové (1351 m)

Bus MHD: Tuchoméfice, Ke Kopaning (151 m)



