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Shrouti k ndvrhu smlouvy pro ucely jednani zastupitelstva
obce

SMLOUVA O SPOLUPRACI A FINANCNIM ZAJISTENI
pripravy a realizace vystavby Cov

(dale jako ,.Smlouva*)

mezi obei Statenice (dale jako ,,Obec®) a spolecnosti ALFA PRAHA s.r.o. (dale jako
..Spolecnost” a spolecné jako ,,Smluvni strany*)

1. Vvchozi stav, geneze navrhu Smlouvy a icel Smlouvy

1.1 Dne 27. 12. 2011 uzavfely Smluvni strany Memorandum k zdsadam rozvijeni
spoluprace mezi spole¢nosti ALFA PRAHA s.r.o. a obci Statenice (dale jen
..Memorandum®), kterym byly mezi Smluvnimi stranami dohodnuty zékladni zasady
pro postup Smluvnich stran pfi napliiovani investi¢nich zamért Spole¢nosti a plnéni
tkolt Obce.

1.2 Dne 23. 5. 2013 uzaviely Smluvni strany Smlouvu o investi¢ni spolupraci (dale jen
.Investiéni smlouva®), v ramci které byl mezi Smluvnimi stranami deklarovan zajem
Smluvnich stran spolupracovat na mozném rozsifeni existujicich kapacit ¢isténi
odpadnich vod na Uzemi Obce o 3500 ekvivalentnich obyvatel (dale jen ,,EQ“) a
dohodnuta spoluprdce Smluvnich stran pfi provéfeni moZnosti vystavby spolecné
Cistirny odpadnich vod.

1.3 Ze zjisténi Smluvnich stran a dostupnych informaci vyplyva, ze stdvajici FeSeni &isténi
odpadnich vod s vyuzitim kapacit existujici COV v obci Roztoky u Prahy je z hlediska
budouciho rozvoje Obce nedostatecné a potieba podstatného rozsiFeni volnych
kapacit pro ¢isténi odpadnich vod je aktudini a naléhavd.

1.4 K vybudovani COV existuje Studie proveditelnosti COV Statenice zpracovand
v roce 2012 a jeji Dodatek ¢.1 z roku 2016.

1.5 Obec v soutasné dob¢ projednala navrh Uzemniho plinu obce Statenice, ktery pogita
s vystavbou COV a zérover by mél umoznit i realizaci Projektu. Uzemni plan, pokud
bude v této podobé i schvalen a vyhlasen, je tedy pravnim pokladem jak pro realizaci
COV, tak i pro realizaci Projektu (definovan dale v 1.10).

Stranka 1z 10



1.6 Smlouva mé& mj. nahradit pFedchozi doposud nesplnéné zdvazky Smluvnich stran
vyplyvajici z dfivéjdich dohod u€inénych mezi Smluvnimi stranami, které se vztahuji
k procesu spoluprace smluvnich stran pti vybudovani COV (Memorandum a Investi¢ni
smlouva). Z Investi¢ni smlouvy napf. vyplyva souhlas Obce s vyuZitim kapacity
¢istirny odpadnich vod v Roztokdch pro potieby Spole¢nosti v rozsahu cca 400 EQ,
popsany v Investiéni smlouvé.

1.7 Pozemky. Spole¢nost ma smluvné zajist€no s vlastniky pozemkut, vhodnych pro
vystavbu COV, odkoupeni téchto pozemki (déle jen ,,Pozemky®). Je zfcjmé, ze pro
vystavbu nové COV jsou vhodné pravé Pozemky, ke kterym mé pravo (na zakladé
dohod s vlastniky ¢i uzavienych smluv o budoucich smlouvach o prodeji) pravé
Spolecnost.

1.8 Alternativni varianta. V minulosti byla projednavana varianta feSeni pfedpokladajici
spolecny projekt Obce a Spolecnosti, kdy by ob& Smluvni strany zaloZily spoleé¢nou
korporaci, obchodni spole¢nost (,,dcefina spoleénost™), do které by Spolecnost vlozila
Pozemky, obé Smluvni strany by pfispély do dcefiné spoleénosti finanénimi pfispévky
na vybudovani COV a COV (véetn& Pozemki) by tedy vlastnila dcefina spolegnost,
kterou by do dokonéeni COV spoletné vlastnily a provozovaly Smluvni strany.
Nasledné by byl podil Spolec¢nosti v dcefiné spolecnosti pfeveden na Obec a ta by se
v budoucnu stala jedinym vlastnikem dcefiné spolecnosti, jejimz prostfednictvim by
vlastnila COV. Tato varianta v§ak nebyla Obci nakonec pfFijata a bylo tedy
ptistoupeno k dal$imu (alternativné k zamitnutému feSeni s dcefinou spole¢nosti), a
v podstaté jedinému moZnému, feseni, kterym je smluvni spoluprdce Smluvnich stran
(dala také jako ,,smlouva o spolupraci®).

1.9 Vyvoj jednani o Smlouvé a jeji zhodnoceni. V prosinci 2017 nejdfive predlozila
Spole¢nost ndvrh smlouvy o spoluprdci. K tomuto navrhu smlouvy o spolupraci od
Spole¢nosti vypracovala nase AK Vyjddfeni, ve kterém (stru¢né receno) posoudila
navrh smlouvy o spolupréaci jako ponékud nevyvazeny v neprospéch Obce a doporucila
radéji pokracovat v jednanich za Gcelem presnéjsi specifikace podminek a zavazki
(v€etné vyvazeni ve prospéch Obce) a teprve poté prikrocit k pfipadnému uzavieni
smlouvy se Spolecnosti. Nasledné si Obec (s podporou JUDr. Sr8n€) sama zpracovala
navrh Investiéni smlouvy, ktery se stal zakladem a vychodiskem pro soucasnou verzi
Smlouvy. V mezidobi (leden aZ duben 2018) probihalo nékelik kol vyporaddni
pFipominek a ndvrhi zmén a doplnéni navrhu Smlouvy z obou stran. Rovnéz se
uskuteénilo osobni jedndni zastupci Obce a Spolecnosti vcetné uUcasti pravnich
zastupcl. Vysledkem téchto jedndni a pfipominek je soucasny ndvrh Smlouvy
piedkladany nyni ZO ke schvaleni. Je potieba zduraznit, ze Obec pomérné dusledné
hajila svou pozici a pe¢livé vyjednavala o kazdém jednotlivém sporném ustanoveni,
coZ lze ostatné zjistit porovnanim jednotlivych zménovych verzi navrhu Smlouvy tak.
jak se vyvijel v ¢ase. Vysledny navrh je samoziejmé vysledkem urcitého kompromisu,
ale rozhodné se neda fici, Ze by mél byt snad nevyvazeny v neprospéch jedné ze stran.
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Naopak, da se fici, ze je pomérné sofistikovany, coZz je praveé dusledek pomérné
slozitych vyjednavani a peélivého uvéazeni jednotlivych situaci, které by mohly
v budoucnu nastat. Je potfeba také dodat, ze smlouva tohoto typu logicky nemuze
obsahnout do detailu vSechny situace, je pouze zakladnim smluvnim ramcem pro
budouci proces spoluprace, ktery predpoklada jesté dal$i smluvni dokumenty (napf.
dodatek o financovani, Pldnovaci smlouva atd.). Jak Obec, tak Spole¢nost, v tomto
ohledu ¢eka jesté dost prace.

1.10 Spole¢nost pfipravuje v budoucnu realizaci developerského projektu vystavby
residen¢niho bydleni (dale jako ,,Projekt™), ktery bude v souladu s izemn¢ planovaci
dokumentaci Obce véetné Uzemni studie, jejiz zpracovani predpoklada projednany
navrh Uzemniho planu Obce. Vizualizaci Projektu a jeho zobrazeni v mapé jiz
Spole¢nost Obci predlozila. Vychazime ze skute¢nosti, ze Obec proti vzniku Projektu
jako takového v principu nema namitek. Jelikoz divodem zajmu Spoleénosti podilet se
na vystavbé (a financovani) COV spolu s Obci je pfedeviim Projekt, je evidentni, Ze
zajmem Spoleénosti je nejen dohoda o spolupraci a financovani COV, ale i zajisténi
kladného stanoviska Obce k existenci Projektu tak, aby obec svévolné (bez pravniho
divodu — viz nasl. véta) aktivné neznemoznila realizaci Projektu. To samoziejmé
v zadném pfipadé nevylucuje postaveni a jednani Obce vyplyvajici z postupl a
dodrzovani pravnich pfedpisti v ramci spravnich fizeni v souvislosti s Gzemnimi a
stavebnimi fizenimi. Podrobnéji toto upravuje ¢l. Vodst. 5 navrhu Smlouvy.
Spole¢nost se chee podilet na realizaci COV samoziejmé také proto, aby mohla pfipojit
budouci stavby realizované v ramci Projektu.

.11 Zavér. Na zakladé vySe uvedeného lze tedy konstatovat nasledujici stav a z n€ho
vyplyvajici divody pro uzavieni Smlouvy:

(1) Obec potiebuje COV, soucasna situace je nevyhovujici.

(i1) COV lze realizovat na Pozemcich (dle Studie proveditelnosti atd.), ty ale Obec
nevlastni a nema k nim ani zadné pravo, na jehoz zaklad¢é by je v budoucnu
mohla ziskat'. K Pozemkim naopak ziskala prava Spolenost, kterd je,
v piipad¢ dohody na spolupraci, mize nabyt do svého vlastnici na zakladé
koupé?

(1ii)  Je zde developer, ktery jiz v Obci realizoval projekty a nabizi spolupraci a
spolufinancovani vystavby COV dle dohodnutych, resp. navrzenych parametr
véetné toho, ze Pozemky pfevede na Obec (za cenu obvyklou, nikoliv tedy trzni
—viz vyse) a Obec bude stavbu realizovat (jiz jako sviij majetek).

' Obec v minulosti uvazovala o koupi Pozemkad, ale jelikoZ vlastnici Pozemkt pozadovali cenu vySsi nez je
cena obvykla dle znaleckého posudku, Obec k vykoupeni nepfistoupila.

? Tyto skute&nosti nami nemohly byt vérohodné ovéfeny z néjakych pravnich dokumenti a vyplyvaji pouze
z tvrzeni SpoleCnosti, nicméné pro ucely jednani o Smlouvé z nich vychazime a v pfipadé uzavieni Smlouvy se
nabyti Pozemkd stava pro Spole¢nost vymahatelnym zavazkem ze Smlouvy.
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(iv)  Za tuto spoluprci a podileni se na financovani vystavby COV Spolecnost
pozaduje ptedbézny souhlas Obce (nikoliv vsak pausédlni a bezpodmineény
bianco souhlas) sProjektem, resp. jeho navrhem v soucasné podobé,
samozieym¢ za podminky, Ze tento bude v souladu suzemné planovaci
dokumentaci Obce a pravnimi predpisy. Zaroven se Spole¢nost smluvné zavéaze
uzaviit ohledné Projektu tzv. Planovaci smlouvu k vymezeni podminek
vybudovéni a naslednému prevedeni primarni infrastruktury na Obec’. COV a
Projekt tedy spolu souvisi.

(v) COV tedy potiebuji ob&é Smluvni strany, nicméné jedna bez druhé jeji vystavbu
bude stéZi realizovat. Pro Spole¢nost by realizace vlastni COV byla nejspise
proveditelna, nicméné ji preferovana varianta je (logicky) spolupréace s Obci.

(vi)  Spoluprace obci a mést na piiprave a realizaci vodohospodafskych zafizeni a
souvisejici infrastruktury je pomérné obvykla. Smlouvy o investiéni spolupraci
v souvislosti s pldnovanou vystavbou developerskych projekti na uzemi obce
jsou také pomeéme bézné.

2. Prava a povinnosti jednotlivych stran smlouvy

2.1 Rozdéleni EQ. Smluvni strany si dohodly rozdéleni EQ v poméru mezi sebou,
pticemz rozdéleni EQ je rozpocitano do 3 etap (vice ¢l. I navrhu Smlouvy).

2.2 Povinnost obou stran uzavrit Dodatek ke Smlouvé o blizSich podminkach
financovani. Smluvni strany po nabyti G¢innosti Smlouvy upfesnéni vysi, terminy a
zpusob uhrady svych finanénich podilii dodatkem ke Smlouvé, kdy budou vychazet z
pomeéru odpovidajicimu poméru kapacity vy¢lenéné pro potieby Spolecnosti a kapacity
vyclenéné pro potifeby Obce. Konkrétni vySe financnich podilli Smluvnich stran maze a
bude dodatkem specifikovana v navaznosti na cenu realizace jednotlivych fazi
vystavby COV dle této Smlouvy vzeslou z nabidky vitézného dodavatele (zhotovitele)
stavby COV vybranou v ramci zadavaciho Fizeni vedeného dle této Smlouvy a
relevantnich pravnich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze takovy dodatek musi byt
uzavien do Sesti (6) mésicit od nabyti prdavni moci stavebniho povoleni na stavbu COV
a odeslani ozndmeni o vybéru dodavatele (zhotovitele) stavhy COV vzeslého ze
zadavaciho fizeni vedeného obci dle zakona o zadavani vefejnych zakazek, dle toho,
ktery okamzik nastane pozdgji*. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li dodatek k této
Smlouvé uzavien ve stanovené l1hité a nebude-li uzavien ani v dodateéné lhuté Sesti (6)

? Rada developerskych projektii realizovanych v obcich v minulosti tyto podminky neméla sjednané. Institut
Planovaci smlouvy je pro Obec vyhodny, protoze si v ném muiZe dohodnout s developerem mj. otazky
infrastruktury, idrzby komunikaci a dal3i zaleZitosti.

* Tyto dv& podminky, které ur&uji b&h lhiity pro povinnost uzavfit dodatek o financovani, vychazeji z toho,
7e poté, co bude znam zhotovitel stavby (a tedy i zpisob plateb za zhotovovani dila dle smlouvy se
zhotovitelem), resp. bude stavebni povoleni v pravni moci, budou si moci strany pfesné specifikovat zplsob a
terminy plateb tak, aby to vyhovovalo piedeviim Obci, které bude ve smluvnim vztahu se zhotovitelem stavby a
bude mu tedy povinna platit (na ¢emz se bude podilet Spoleénost).
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mésicu, je kterdkoliv ze Smluvni stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit, jelikoz
v takovém piipadé nemd smyslu ve spolupraci pokragovat.

2.3 Spoluprice pri zajiSténi pripravy stavby cov.

(i)  Zavazek Obce dokonéit proces UP. Obec se zavazuje uginit vie proto, aby byl
UP co nejdiive Fadné schvélen a vyhlaSen ve znéni (soucasném), které umoznuje
realizaci COV a Projektu.’

(i1) Zavazek Spole¢nosti vlastnit Pozemky. Spole¢nost se zavazuje dokonéit proces
nabyti vlastnictvi k Pozemkim tak, aby mohl zaéit proces ptipravy stavby COV.
Prohladuje, ze z&asti jiz Pozemky ma ve svém vlastnictvi a z€asti ma pravo
Pozemky (parc.¢. 398/4) pravo koupit v nivaznosti na vydané UR pro stavbu
COv.

(iii)  Zavazek Spolenosti ke spolupraci p¥i Fizenich o povoleni vystavby COV.
Smluvni strany budou spolupracovat v fizeni pro vydani pravomocného tizemniho
rozhodnuti a v fizeni pro vydani pravomocného stavebniho/vodohospodaiského
rozhodnuti vztahujiciho se k vystavbé COV. Jako stavebnik bude vystupovat
Spole¢nost, ktera bude veskeré kroky koordinovat a spolupracovat s Obci.

(iv)  Zavazek Spole¢nosti poskytnout soucinnost Obci pfi realizaci vybérového
Fizeni o poFizeni dokumentace stavby COV. Spolecnost se zavazuje, ze svym
jménem a na svij ucet zajisti realizaci vybérového fizeni, v ramci néhoz bude
vybran zpracovatel (dodavatel) vedkeré dokumentace k COV (dale jen
~Dokumentace stavby COV*) °, jakoZ i dodavatel inZenyrskych sluzeb. Vybér
bude proveden obdobné jako u vefejnych zakazek dle zakona &. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek. Obec je opravnéna se prostiednictvim ji uréeného
zastupce nebo zastupcd zucastnit pfipravy dokumentace vybérového Fizeni na
dodavatele Dokumentace stavby COV, véetné specifikace technickych pozadavki
na stavbu COV, jakoz je 1 opravnéna nominovat ¢lena hodnotici komise.
Dokumentace stavby COV musi vyhovovat obéma strandm Smlouvy. Spole¢nost
se zavazuje poskytnout zastupci nebo zastupcim Obce uréenym Obci pro udely
piipravy Dokumentace stavby COV, resp. vyb&rového Fizeni, veskerou souéinnost.
Dokumentace stavby COV musi respektovat schvéalené hodnoty ukazatell

¥

zne¢isténi v odtoku z COV stanovené v Piiloze &. 4 Smlouvy (,,Stanoveni

® Zde je potieba dodat, Ze tento ,,zavazek* Obce je spise nezbytnym pfedpokladem pro dalsi pokragovani ve
Smlouvé. Zavazek schvalit navrh UP samozfejmé& neni pravné vymahatelny, jelikoZ o schvéleni rozhoduje ZO
jako kolektivni organ. Toto samozfejmé& Smluvni strany vedou v patrnosti. Pokud by ke schvaleni UP nedoglo &
byl nakonec pfijat v jiné podobé, nez ktera umoziiuje COV a Projekt, spoluprace se nebude realizovat a Smlouva
nebude naplnéna.
© Jedna se o:
- dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti v rozsahu umozZiujicim realizaci viech fazi specifikovanych
v ustanoveni ¢lanku 1. Odst. 3 Smlouvy;
- dokumentaci pro stavebni povoleni vrozsahu umoZiujicim realizaci viech fazi specifikovanych
v ustanoveni ¢lanku 1. Odst. 3 této Smlouvy;
- dokumentaci pro provadéni stavby a polozkového vykazu vymér v rozsahu umoZiujicim realizaci viech
fazi specifikovanych v ustanoveni &lanku I. odst. 3 Smlouvy.
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™)

(vi)

(vii)

navrhovych hodnot ukazatelt zneéisténi v odtoku z COV Statenice™ ze dne 30. 10.
2017).

Spoleénost se zavazuje wuhradit veSkeré ndklady spojené se zajisténim
Dokumentace stavby COV z vlastnich prostiedkil.

Zavazek Obce poskytnout dohodnuté EQ i pFipadnému priavnimu nastupci
Spoleénosti. Obec se zavazuje, ze vycleni dohodnuté kapacity EQ i v pfipadé tzv.
pfemény spole¢nosti (flize apod.), kdy by pfipadné doslo k zaniku Spolecnosti
s pravnim néstupcem.

Zavazek Spoleénosti pievést Pozemky. Spolecnost se zavazuje, ze nejpozdéji do
dvou (2) mésicit ode dne kdy dojde ke splnéni posledni z nasledujicich podminek,
tedy kdy dojde k (i) uzavieni smlouvy na plnéni verejné zakdzky na vystavbu
COV mezi Obci a zhotovitelem vzeslym ze zadévaciho Fizeni predvidaného touto
Smlouvou, (ii) uzavieni dodatku ke Smlouvé vztahujiciho se k podminkam
financovani stavby COV a (iii) nabyti prdvai moci stavebniho povoleni na
vystavbu COV, prevede Pozemky do viastnictvi Obce, a to za nejniisi moinou
cenu jaka bude pfipustna dle platnych pravnich predpist, a rovnéZz bezplatné
postoupi na Obec Dokumentaci stavby COV a dale umozni bezplatné Obci
vstoupit do pozice stavebnika COV.

2.4 Spoluprice pfi stavbé COV

(i)

(i)

(iii)

Smluvni strany se zavazuji ucinit vSe proto, aby byla vystavba Fdze 1 zahajena bez
zbyteéného odkladu po nabyti pravni moci stavebniho povoleni na COV.

Ve vztahu k dal§im Fdzim 2 a 3 je sjednan princip, Ze jedna ze stran zaSle vyzvu
druhé, aby se zacalo stavét (v realu to bude nejspi§ vyzva Spole€nosti adresovana
Obci, protoze Obec bude v té dobé jiz vlastnikem Pozemki a dokoncené Faze |
COV) a pokud jedna ze stran odmitne pokradovat &i na pokracovani nebude mit
zdjem, ma druha strana moznost provést vystavbu sama stim, Ze strana, ktera
zajem nepotvrdila a nema ho, samoziejmé ztraci pravo na pfislusné EQ v té které
konkrétni Fazi (etapé). Jelikoz, jak jiz bylo popsano vyse, v této fazi vystavby to
bude Obec, kdo bude vlastnit celou dosavadni vodohospodarskou strukturu a
Spole&nost méa obavy, aby Obec kladné reagovala na jeji vyzvu k vystavbé dalSich
Fézi. V této fazi je postaveni Obce pomérné dost komfortni a silné.

Zavazek Obce zahajit vystavbu. Obec je povinna zahajit stavbu COV do trech
(3) mésicii od splnéni nasledujicich podminek: 1. stavebni povoleni na cov, 2.
uzavieni dodatku ke Smlouvé vztahujiciho se k podminkam financovéni stavby
COV, 3 prevedeni Pozemkili na Obec vetné veskeré dokumentace, pfi¢emz tyto
podminky musi byt splnény viechny kumulativné. Smluvni strany se dohodly. ze
v ptipadé, ze Obec stavbu COV v uvedené lhiité nezahaji nebo dojde-li ze strany
kterékoliv ze Smluvnich stran k odstoupeni od této Smlouvy pied zahajenim
vystavby COV, je Obec povinna prevést viastnické prdvo k Pozemkiim, jakoz i
veskerou dokumentaci na Spolenost, a to za cenu, za kterou Obec Pozemky od
Spoleénosti nabyla dle Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Spole¢nost
v takovém pFipadé stavbu COV zafinancuje a podil Obce na stavbé COV bude
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Spole¢nosti uhrazen ze strany Obce v poméru rozdéleni EQ jak je stanoveno ve
Smlouvé. Pokud tedy Obec stavét nezaéne, aniz by ji vtom branily objektivni
vngjsi okolnosti, jejichz vycet je ve Smlouvé uveden (blize €l. V odst. 3), je
povinna Pozemky prevést zpét na Spolefnost, kterd pak bude vystavbu
realizovat sama.

2.5 Finan¢ni zajisténi stavby. Smluvni strany se dohodly, Ze se budou podilet na thradé
nékladii na vystavbu COV, v poméru odpovidajicimu poméru kapacity vy&lenéné pro
potieby Spolecnosti a kapacity vyélenéné pro potfeby Obce, kdy k uhradé nakladd
bude dochazet pomérné v ramci kazdé Faze realizace vystavby COV. Piedpokladana
cena COV s kapacitou odpovidajici 6.000 EQ vé&etn& napojeni na kanalizaéni fady €ini
60.000.000.- K¢ (slovy: Sedesat miliont korun ¢eskych) bez DPH. Obee se Smlouvou
zavazuje k ahradé svého finanéniho podilu na p¥ipravé a stavbé COV dle Smlouvy i v
piipadé, Ze neziskd dotaci. Spoleénost se touto Smlouvou zavazuje, Ze koupé
Pozemkd, jakoz i Ghrada jejiho podilu na ptipravé a stavbé COV, nebude spojena,
respektive podminéna Zadnym zastavnim ¢&i jinym omezenim prava Spolecnosti
k témto Pozemkiim ¢&i ve vztahu k budované COV.

3. Utvrzovaci instrumenty — sankce

3.1 V piipadé, Ze Spole¢nost nesplni Zdvazek vlastnit Pozemky (Clanek II. odst. 4
Smlouvy) ve lhité Smlouvou stanovené, zavazuje se zaplatit Obci smluvni pokutu ve
vy§i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun c¢eskych) za kazdy den prodleni.

3.2 V piipadé€, Ze Spole¢nost nesplni Zdvazek pFevést Pozemky do vlastnictvi Obce ani do
Sesti (6) mé&sich po lhaté stanovené v této Smlouvé, zavazuje se zaplatit Obci smluvni
pokutu ve vy§i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

3.3 V ptipadé¢. ze Obec nesplni Zdvazek Obce zahdjit vystavbu je Obec povinna pFevést
vlastnické prdavo k Pozemkum, jakoz i veskerou dokumentaci, zpét Spolecnosti, a to za
cenu, za kterou Obec Pozemky od Spolecnosti nabyla dle této Smlouvy (viz uz
popsano vyse v bod¢ 2.4 odst. (iii)).

3.4 V ptipadé, ze nebude vyélenéna kapacita COV tak jak je uvedeno v ustanoveni ¢lanku
I. odst. 4 Smlouvy pro potfeby Spole¢nosti v rozsahu dle Smlouvy nebo v pfipadé, kdy
Spole¢nosti nebude umoznéno vyuzivat kapacit COV vrozsahu ve Smlouvé
stanoveném, je Spole¢nost oprdvnéna vymdhat po Obci ndhradu vzniklé $kody.

3.5V piipadé¢, ze v dusledku jedndni Obce, které nebude vynuceno v diisledku platnych
pravnich predpisi, dojde ke znemoZnéni pfipravy nebo realizace Projektu v rozsahu
popsaném v bodé¢ F preambule Smlouvy, tedy v rozsahu vyplyvajiciho z Masterplanu,
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ktery Spole¢nost predlozila Obci, pficemZ Projekt bude v souladu s UP a Uzemni
studii, je SpoleCnost oprdvnéna vymdhat po Obci ndhradu zpiisobené $kody.

4. Struéné zhodnoceni Utvrzovaci instrumenty - sankci

Jedna se o utvrzeni nejdilezitéjSich zavazkl obou stran:

(1) Spole¢nost je povinna ziskat Pozemky, nésledné v souginnosti s Obci obstarat
Dokumentaci COV, ziskat stavebni povoleni a spolupracovat s Obci pfi vybéru
zhotovitele stavby, a poté

(i) ~ Pfevést Pozemky spolu s veskerou dokumentaci v&etné stavebniho povoleni na
Obec,

pfi¢emz pokud tyto povinnosti nesplni, je Spole¢nost povinna hradit smluvni pokutu ve vysi
10.000,-- K¢ za kazdy den prodleni.

(iii)  Obec je povinna zahdjit vystavbu COV, poté, co na ni budou prevedeny Pozemky
a za splnéni dal$ich podminek (viz vySe), a také

(iv)  Neznemoznit pfipravu a realizaci Projektu, pokud bude tento v souladu se viemi
pfedpisy, tzemné-planovaci dokumentaci a Obec tak nebude mit pravni divod
proti Projektu brojitT, a dale

(v) dodrzet zavazek vy€lenit dohodnutou kapacitu EQ pro Spoletnost, coz je
z pohledu Spolecnosti, z hlediska jejich rizik, asi uplné nejzasadnéjsi,

pfifemz za nesplnéni povinnosti (iv) a (v) je Spole¢nost opravnéna po obci pozadovat nahradu
Skody. VySe Skody neni neomezend a je slovné specifikovana obdobné& jako v ustanoveni
stavebniho zdkona pro pfipad nahrady Skody vlastnika pozemku, ktery je poskozen
rozhodnutim obce (zménou tzemné planovaci dokumentace), v jehoz disledku doslo ke
zméné urCeni jeho pozemku a naslednému znemoznéni vystavby. Obdobné pouziti tohoto
institutu, ktery zakon zna, se jevi jako vhodné a logické a chrani Obec pfed nepfedvidatelnou
vy3i Skody. Smlouva obsahuje pomérné obsahly a disledny popis vyjimek, kdy nedochazi
k poruseni povinnosti Obce a tedy i ke vzniku naroku na nahradu skody (blize specifikovano
v &l Vodst. 5 Smlouvy). Napt. Obec se nemiiZze dopustit Zddného z jednani popsanych
v odstavcich 3 aZ 5 tohoto clanku Smlouvy, pokud ve shodé se svym zdakonnym postupem
v rdmci prislusnych sprdavnich Fizenich tykajicich se stavby COV nebo realizace Projektu
respektuje a dodriuje mj. stanoviska dotcenych organi, pripadné pokyny a stanoviska
nadrizenych organi. Spolecnost bere na védomi, Ze Obec také mnesmi zavazovat nebo
uplatiiovat jakykoliv viiv na svoje orgdny pri jejich vvkonu samostatné nebo prenesené

v praxi asi neni moc realna situace, kdy Projekt, jehoz zakladni parametry si Obec dopfedu schvali a
souhlasi snim, pfi¢emz tento Projekt bude v souladu sveSkerymi pfedpisy a utzemné planovaci
dokumentaci, vyjadreni dotéenych organi k nému budou kladnd atd., bude najednou Obci svévolné
,napaden” a nasledné ,.znemoZnén“. Ostatné, pokud budou vSechny zde popsané podminky splnény, Ize si
stézi predstavit, pro¢ a hlavné jak by to Obec provedla. TakZe tato situace je opravdu pomérné malo
pravdépodobna.
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pusobnosti (véetné zastupitelstva obce) a pokud takovy orgdn oprdavnéné vzmese diuvodné
pFipominky nebo namitky, které by mohly mit vliv na realizaci stavby COV a/nebo Projektu,
nejednd v takovém pripadé o znemoznéni pripravy nebo realizaci stavby COV, které by ve
shodé s odst. 3 az 5 zakladalo pravo Spolecnosti na ndhradu Skody nebo jinou sankci. Ze zde
citované &asti, ale i z celého znéni ¢l. V odst. 5 Smlouvy je zfejmé, Ze Obec se v souvislosti
s budouci pfipravou a realizaci Projektu touto Smlouvou v zadném piipadé nezbavuje své
pusobnosti, at’ uz samostatné ¢i prenesené. Prostym srovnanim s obdobnymi smlouvami mezi
obcemi, mésty a developery, lze najit fadu smluv, které takovato pomérné sofistikovana
ustanoveni na ,,ochranu* obce a pro uéely pfesné intepretace smluvnich povinnosti obce,
neméla, coz mélo za nasledek problémy v pripadé sporu s developerem o poruseni smlouvy.
Domnivam se, Ze v tomto ohledu je Smlouva specifikovana dobre.

V Praze dne 10. kvétna 2018

Mgr. Filip Sméja

advokat
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