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ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova &ast:

Stavebni (fad Velké Piilepy, jako stavebnf Gfad piisiusny podle § 13 odst.1 pism. g) zikona &. 183/2006
Sb.. o tzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&iich pfedpist (dile jen
"stavebni zékon"), v izemnim fizenf posoudil podle § 84 a% 91 stavebniho zdkona Zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby™), kterou dne 1.2.2012
podal

ALFA PRAHA s.r.0., IC 25615467, Olivova &.p. 1398/7,110 00 Praha 1-Nové Mésto

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladg tohoto posouzeni:

W

I.  Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobné&jdi (ipravé
Gzemniho Fizeni, vefejnopravai smlouvy a Uzemniho opatfeni

rozhodnuti o wmisténi staveb

79 rodinnych domii - rodinné domy typ A (AA,AB), typ B (BA,BB), typ D (DA, DB), rodinné
dvojdomy typ C (CA,CB) vietné piipojek, likvidace de$t'ovych vod, zpevnénych a odstavaych
ploch, garaZe pro typ domu C

(dale jen "stavba") na pozemku parc. &. 162/1, 162/6, 162/7, 162/13, 162/14, 162/15, 162/16, 162/17,
162/18, 162/19, 162/20, 162/21, 162/22, 162/23, 162/24, 162/25, 162/26, 162/27, 162/30, 162/31, 162/32,
162/33, 162/34, 162/35, 162/36, 162/37, 162/38, 162/39, 162/40, 162/41, 162/42, 162/43, 162/44, 162/45,
162/46, 162/47, 162/48, 162/49, 162/50, 162/51, 162/52, 162/53, 162/54, 162/55, 162/56, 162/57, 162/58,
162/59, 162/60, 162/61, 162/62, 162/64, 162/66, 162/67, 162/68, 162/69, 162/70, 162/71, 162/72, 162/73,
162/74, 162/75, 162/76, 162/77, 162/78, 162/79, 162/80, 162/81, 162/82, 162/83, 162/84, 162/85, 162/86,
162/87, 162/88, 162/89, 162/90, 162/91, 162/92, 162/93, 162/94, 162/95, 162/96, 162/97, 162/98, 162/99,
162/100, 162/101, 162/102, 162/103, 162/104, 162/105, 162/106, 162/107, 162/108, 162/109, 162/110,
162/111, 162/112, 162/113, 162/114, 162/115, 162/116, 162/117, 162/118, 162/119, 162/120, 162/121,
162/122, 162/123, 162/125, 162/127, 162/129 v katastralnim Gzemi Statenice.

Druh a a¢el umist'ovanych staveb, ureni prostorového feSeni staveb:

- rodinné domy typu 12 x RD AA, 14 x RD AB, 10 x RD BA, 8 x RD BB, 10 x RD DA, 7 x RD DB,
rodinné dvojdomy typu 9 x RD CA, 9x RD CB
Domy jsou sestaveny do p&ti skupin (clusteri) které tvofi obytné zény napojené na pateini
komunikaci, Vstupni fasady domut jsou obriceny do spoleéného prostoru, ktery bude vrameci
Jednotlivych clusteri feSen jako vefejnd zeleit parkového charakteru véeiné prvki drobné
architektury, drobnych vodnich ploch a podobng. Pristup na pozemky je pfimo z komunikace
vedené v ramei obytné zény.
Rodinné domy budou mit &tyfi zdkladni varianty reSeni, které vychazi z rozmérii a tvarii pozemki.
Kazdy typ rodinného domu mé verzi B, kterd je v dispozici zrecadlové obracena.
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Pldorys objektd oznalenych jako RD AA, respektive RD AB md tvar dvou protinajicich se
obdélniki, tyto objekty jsou dvoupodlazni, zastiefeny pfevainé $ikmymi plochami, vyska atiky je

suwr

objektu. Doprava v klidu je feSena v gardZich integrovanych v objektech,
Objekty oznadené jako RD BA, respektive RD BB maji v padoryse tvar stupiiovaného obdélnika,
tyto objekty jsou rovnéz dvoupoedlazni, zastieSeny prevazné Sikmymi plochami, vyska atiky je 9m a

Py

objektu. Doprava v klidu je fedena v garaZich integrovanych v objektech.

Objekty oznacené jako RD CA/ RD CB jsou dvojdomy se spoleGnou sténou, kterd tvoli osu, podle
které jsou dvojdomy soumémé. Pidorys domu ma tvar pismene L, objekty jsou dvoupodlaZni,
zastreSeny pfevainé Sikmymi plochami, vyska atiky je 9m a vySka hfebenu 12m nad nejniZ¥im
mistem okolniho rostlého terénu do vzdalenosti 5m od hrany objektu. Délici zed' je protaZena aZ ke
garaZi, kterd je umisténa ve vzdalenosti Sesti metrd od hranice pozemku smérem ke komunikaci.

Pliderys objektt oznatenych jako RD DA/ RD DB ma tvar dvou protinajicich se obdélnikd, tyto
objekty jsou dvoupodlaZni, zastfeSeny pfevazné §ikmymi plochami, vyska atiky je 9m a vydka

swwr

Doprava v klidu je fedena v garaZich integrovanych v objekfech.

- Jednotlivé rodinné domy budou napojeny na vodoved, splaskovou kanalizaci, plynovod, sit nizkého
napéti a na telekomunikacnf vedeni. Napojovaci body budou vybudovany vrdmei budovani
infrastruktury, odbotky siti jsou vyvedeny na kaZdy pozemek. Pfipojky na vodovodni fad jsou
ukonéeny ve vodomérnych Sachtach, kanalizaénf pfipojky v reviznich Sachtéch, plynové piipojky ve
sdruZenych pilifcich na hranach pozemki spoleéné selektro pfipojkami a napojenim na
telekomunikaéni vedeni.

- De3tova kanalizace u kazdého z RD bude svedena do vsakovaci jamy a de$fové vody likvidovany
na pozemku stavebnika,

Umisténi staveb rodinnych domfét na pozemcich &islovanych podle geometrického planu & 1223-
22/2011- &.93/2011 ze dne 2.7.2011, odsouhlaseného Katastralnim fadem pro Stfedofesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zédpad dne 1.8.2011 pod ¢&j. 1544/2011(v koordinaéni situaci uvedena &isla
predstavuji soutasné oznaéeni jednotlivych staveb):

- RD AA jsou umistény na pozemcich & 162/171, 162/172, 162/200, 162/196, 162/194, 162/193,
162/142, 162/162, 162/161, 162/160, 162/159, 162/137

- RD AB jsou umistény na pozemeich ¢&. 162/175, 162/209, 162/208, 162/205, 162/204, 162/150,
162/149, 162/148, 162/147, 162/165, 162/163, 162/151, 162/140, 162/170

- RD BA jsou umistény na pozemecich €. 162/177, 162/201, 162/199, 162/198, 162/197, 162/158§,
162/153, 162/136, 162/135, 162/134

- RD BB jsou umistény na pozemcich &. 162/207, 162/206, 162/203, 162/146, 162/164, 162/141,
162/139, 162/138

- Rodinné dvojdomy CA jsou umistény na pozemcich ¢&. 162/192, 162/190, 162/188, 162/186,
162/184, 162/182, 162/214, 162/212, 162/210

- Redinné dvojdomy CB jsou umistény na pozemcich & 162/191, 162/189, 162/187, 162/185,
162/183, 162/181, 162/215, 162/213, 162/211

- RD DA jsou umistény na pozemeich ¢. 162/180, 162/179, 162/178, 162/195, 162/169, 162/157,
162/156, 162/155, 162/154, 162/152

- RD DB jsou umistény na pozemcich &. 162/176, 162/174, 162/173, 162/202, 162/168, 162/167,
162/166.

Uvedené stavby jsou umistény na pozemcich vzniklych délenim pozemki pare. &. 162/1, 162/6, 162/7,

162/13,162/14, 162/15, 162/16, 162/17, 162/18, 162/19, 162/20, 162/21, 162/22, 162/23, 162/24, 162/25,
162/26, 162/27, 162/30, 162/31, 162/32, 162/33, 162/34, 162/35, 162/36, 162/37, 162/38, 162/39, 162/40,
162/41, 162/42, 162/43, 162/44, 162/45, 162/46, 162/47, 162/48, 162/49, 162/50, 162/51, 162/52, 162/53,
162/54, 162/55, 162/56, 162/57, 162/58, 162/59, 162/60, 162/61, 162/62, 162/64, 162/66, 162/67, 162/68,
162/69, 162/70, 162/71, 162/72, 162/73, 162/74, 162/75, 162176, 162/77, 162/78, 162/79, 162/80, 162/81,
162/82, 162/83, 162/84, 162/85, 162/86, 162/87, 162/88, 162/89, 162/90, 162/91, 162/92, 162/93, 162/94,
162/95, 162/96, 162/97, 162/98, 162/99, 62/100, 162/101, 162/102, 162/103. 162/104, 162/105, 162/106,
162/107, 162/108, 162/109, 162/110, 162/111, 162/112, 162/113, 162/114, 162/115, 162/116, 162/117,
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162/118, 162/119, 162/120, 162/121, 162/122. 162/123, 162/123, 162/127, 162/129 v katastralnim tzemi

Statenice:
Umlstem jednotlivych staveb na pozemeich podle katastru nemovitosti:

Umistény na pozemcich {jejich ¢astech) parc.g. podle KN

162/119, 162/118, 162/117, 162/117,162/1

162/1, 162/119,162/118,162/117,162/116,162/6

162/1, 162/6,162/7,162/129,162/116,162/116,162/115,162/117

162/1, 162/7, 162/129, 162/127, 162/120

162/1,162/127, 162/125, 162/123, 162/122, 162/121, 162/120

162/1, 162/122, 162/121, 162/120, 162123

162/1, 162/121

162/1

162/1, 162/114, 162/113, 162/59

162/56,162/55,162/54

162/1,162/54,162/55,162/53,162/47,162/48,162/49

162/1,162/53,162/52,162/49,162/50,162/51

162/1,162/52,162/51

162/1,162/52,162/112,162/64,162/51,162/113

162/113,162/114,162/97,162/98,162/99

162/1,162/97,162/98,162/98

162/1,162/96,162/95,162/99,162/98

162/1,162/95,162/94,162/100

162/1,162/54,162/93,162/101,162/100

162/1,162/93,162/92,162/101,162/102,162/103

162/1,162/92,162/91,162/102,162/103,162/104

162/1,162/92,162/91,162/90,162/104,162/103

162/91,162/90,162/89,162/88

162/89,162/88,162/87,162/1

162/1,162/89,162/88,162/87,162/105,162/81

162/1,162/105,162/106,162/107,162/73,162/81

162/1,162/107,162/106,162/73,162/68,162/69

162/1,162/107,162/108,162/67,162/68,162/69

162/1,162/108,162/103,162/104,162/66,162/67

162/1,162/66,162/108,162/108,162/102,162/103

162/1,162/109,162/110,162/101,162/102

162/1,162/110,162/109,162/100,168/114

162/1,162/111,162/113,162/114,162/110,162/100

162/60,162/61,162/62,162/68,162/69,162/70

162/68,162/69,162/70,162/71,162/60,162/61

162/1,162/69,162/70,162/71,162/72,162/73

162/1, 162/73,162/74,162/72,162/71

162/73,162/74,162/79,162/80,162/81

1527173 AB 162/79,162/80,162/81

162/176 pE | 162/1,162/79,162/80,162/81,162/87,162/86

1827177 BA 162/1,162/87,162/86,162/85

152F178 oA | 162/84,162/85,162/86
1627178 DA 162/1,162/84,162/83
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162/1,162/83,162/82

162/1,162/82,162/76

162/82,162/76

162/76,162/77

162/77,162/76,162/75,162/78

162/75,162/1,162/74,162/78,162/77

162/1,162/73,162/74

162/1,162/74

162/t

/189 e 162/1,162/72

LA 162/1,162/60,162/72,162/71

,H
o
b
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167181 {B 162/1,162/60,162/71,162/72

152792 CA 162/1,162/60

1627103 AA 162/1,162/20,162/21,162/38

153188 Ay 162/1,162/20,162/21,162/22,162/38

182/1488 DA 162/1,162/38,162/37,162/21,162/22,162/23,162/36

a4 162/1,162/37,162/36,162/23,162/39,162/38

BA 162/1,162/39,162/40,162/41,162/35,162/36,162/37

L 162/1,162/39,162/40,162/41,162/42,162/51

BRA | 162/41,162/42,162/,43,162/50,162/51

Ak 162/42,162/43,162/44,162/48,162/45,162/50

A 162/44,162/46,162/47,162/48

2
DB 162/45,162/46,162/44

BB 162/1,162/30,162/31,162/32,162/45

AB 162/31,162/32,162/33,162/27

AR | 162/26,162/27,162/32,162/33,162/34

BB 162/24,162/25,162/26,162/33,162/34,162/35

i62/207 BB | 162/23,162/24,162/25,162/35,162/36
182/208 AR | 162/1,162/13,162/14,162/23,162/24,162/25
163/706 AR | 162/1,162/14,162/15,162/16,162/22,162/23
152/2i0 CA | 162/1,162/15,162/16,

162/2i1 OB | 162/18,162/17

i62/212  ©a | 162/16,162/17,162/20

162/31%  CB | 162/17,162/18,162/19,162/20

183/214 LA | 162/18,162/19,162/20

152/215 <R | 162/1,162/18,162/15,162/20

Rodinné domy, rodinné dvojdomy budou umistény v minimalni vzdalenosti 5,00 m od hranice pozemku s
komunikaci a v minimaini vzdalenosti 3,50 m od spoletné hranice pozemka.

Il. Stanovi podminky pro umisténi staveb:

1. Stavby budou umistény v souladu s grafickou p¥ilohou rozhodnuti, kterd obsahuje

- vykres souCasného stavu tzemi v méfitku katastrilni mapy se zakreslenim stavebnich pozemkd,
pozadovanym umistgnim staveb, s vyznafenim vazeb a vlivii na okoli, zejména vzdalenost{ od hranic
pozemki a sousednich staveb, kterV zpracovala spoleénost J + W and Associates _8.1.0., Drtinova
1398/7, 150 00 Praha 5, autorizovany projektant Sean Jonathan Clifton, autorizace &. CKA 55/R

- koordinaéni situaci v mé&fitku I : 1000,

2. Budou splnény podminky stanoviska Krajské hygienické stanice Stfedo@eského kraje se sidlem
v Praze ze dne 18.2.2011 pod zn. KHSSC 8293/2011:
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Dokumentace pro stavebni povoleni bude obsahovat hlukovou studii fesici viiv hluku z komunikace
11/240 na navrhovanou obytou zéstavbu.

3. Budou splnény podminky stanoviska Méstsky dfad Cernosice, odbor Zivotni prostiedi ze dne
23.2.2011 pod zn.ZP/S/MEUC-001668/2011/Sob a dodatek stanoviska ze dne 11.11.2011:
Z vyjadieni vodopravniho afadu:
Zasakovani srdzkovych vod z novostaveb RD vod musi probihat minimaln& 1 m nad hladinon
podzemni vody a nesmi negativné ovlivnit sousedni pozemky ani kvalitu podzemnich vod. MoZnost
zasakovani srdzkovych vod musi byt doloZena hydrogealogickym posudkem.
Z vyjadieni organu ochrany piirody a krajiny:
Projektova dokumentace pro daldi stupeii povoleni bude obsahovat samostatny projekt sadovych
uprav, ktery bude zpracovan autorizovanym architektem oboru zaliradni a krajinaiské Gpravy a bude
soudasti stavebni dokumentace;
Projektovd dokumentace sadovych tiprav bude cbsahovat:
Vykres {méfitko 1 : 200 (1 : 500) s rozélendnim jednotlivych ploch a umisténim jednotlivych
vegetaénich prvki - stromi, kefd a travniki spolu se zikresem inZenyrskych siti,
Priivodni zpravu, ve které bude specifikovina vyméra jednotlivych ploch uréenych pro zastavbu a
zaloZeni zelené a uveden piesny navrh taxonomickeé skladby vegetadnich prvkd, specifikace vypéstki
a jejich velikost pii vysadbg&, poéet rostlin jednotlivych taxonil a popis technologie vysadby (zplisob
ukotveni strom(l, band4Zovani kmenti, zpisob muléovani vysadeb, vyména ptdy pii vysadbé apod.).
Pro sadové tpravy budou pouzity autochtonni (domdci) listnaté druhy stromi.
Vysadbova velikost novych stromi bude minimalné 10 — 12 em obvodu kmene ve vySce 1 m nad
zZemi;
Bude dodrzen koeficient zelené, ktery je dle regulativii platného (zemniho planu min. 60 % plochy
pozemku;
Z vyjadfeni organu odpadového hospodafstvi:
Povinnost vyuZziti a odstranéni vSech vzniklych odpadii v pribéhu stavby v souladu se zakonem ¢&.
185/2001 Sb. o odpadech a o zmén& nékterych dalSich zakoni, ve znéni pozd&jiich piedpist a jeho
provadéci vyhlaskou ¢. 381/2001 Sb., ve zn&ni pozd&jiich piedpist a vyhlaskou &. 383/2001 Sb., o
pedrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjiich predpisi.
Z vyjadfeni organu statnd pamatkové péde:
Podle § 22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, ve znéni pozd&jdich pfedpisq,
splnit povinnost pfedem ohlasit a projednat s Archeologickym tstavem AV CR v Praze vykopové
préce a umoZznit zichranny archeologicky prazkum.

4, Budou dodrZeny podminky Archeologického ifistavu AV CR v.v.i. stanovisko &.j. 197/11 ze dne
20.1.2011:
Bude umoZnén zachranny archeologicky priizkum a vykopové price budou ohléfeny a projedniny
s Archeologickym Gstavem AV CR v Praze.

3. Budou dodrZeny podminky vyjadieni RWE Distribudni sluZby ze dne 15.2.2011 pod zn.545/11/172
pro zpracovani projektové dokumentace:

V dal§im stupni projektové dokumentace bude zohlednéno vedeni VTL plynovodu a jeho ochranna
pasma. Podminky pro umisténi rodinnych domil v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu budou
vydany po posouzeni pfedloZeni projektové dokumentace se zakreslenim polohy VTL plynovodu na
zakladé jeho piesného vytydeni v terénu a okdtovanim vzdalenosti plynovodu od rodinného domu.

Dalsi stupeii projektové dokumentace bude piedloZen k posouzeni RWE Distribuéni sluzby s.r.o.

Budou dodrZeny podminky vyjadfeni RWE Distribuéni sluZby ze dne 15.2.2011 pod zn.545/11/172
Budou dodrZeny podminky pro zpracovani projektové dokumentace Severofeské vodovody a
kanalizace a.s. 10.2.2011 pod zn. M-05-018-11 pro zpracovani projektové dokumentace:

Kanalizagni pripojky budou z PVC se zesilenymi sténami a s hrdly s pryZzovymi t&snénim i typ PVC —
KS DN 175. Kanalizadni Zachty budou z PP splasiovym vikem, pevoiym dnem a s pryZovym
tésnénim vika (prachotésna uzdvéra). Revizni Sachta bude vstupni plastova.
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111. Vydava rozhodnuii o namitkach aéastniki Fizeni:

Obé¢anské sdruzeni VIA MAGNA, o.s. podalo dne 5.3.2012 v zdkonné thité nasiedujici namitky:

1., Vystavba nespliuje zdkladni poiadavky kladené na viystavbu dle Stavebniho =zdkona a
provddécich pravaich predpisii.

Nejsou splnény zdkladni zdsady dle platné vizemné pldnovaci dokumeniace - 1. zména dzemniho pldnu
obce Statenice, kieré jsou - citujeme: ,Ze schvdileného zaddni I zmény UPQO budou platit ndsledujici
zdkladni zdsady: nové formulované ucelené rozvojové lokality s vérsim rozsahem stavebnich parcel, je
treba I zménou UPQ jednoznacné vymezit pro ndsledné kontinudini rozpracovani, formou diléich
urbanistickych studii s podrobnosti regulacniho planu ve smyslu vyhldsky & 135/2006 Sb.” (str. 9 textové
casti UPD).

Ddle v kapitole 2.3.3. Zdsady prostorového wuspordddani se wvadi, Ze citujeme: , Bezprecedentni
podminkou uceleného a iizemné prostorového rozvoje sizemi, ve smyslu navrieného funkéniho élenént
ploch v névrhu UPO, je zpracovini podrobnéisich tizemné pldnovacich podkladit na diléi rozvojové éasti,
ij. diléich urbanistickyeh studii, pFipadné regulacnich pldanii, vZdy v ndvaznosti na celek a systém obshuhy
tizemi dopravou a technickou infrastrukiurou. Tyto jednoznadné stanovené podminky ndvrhem UPO, jsou
plamé jak pro rozvoj obytnych ploch, tak pro rozvoj komerénich ploch.” (str. 21 textové édsti UPD).
Oblanskému sdruzeni neni zndmo, Ze by takovd diici wrbanistickd studie nebo regulacni pldn, dle
pofadavkit vyphvajicich z plamé uzemné pldnovaci dokumentace obce Statenice, byly vypracovdny .

Stavebni Gfad namitku zamita.

2. .V soucasnosti ma obec Statenice cca 1200 obyvatel. Vodovodni pifivadéd nestadi pokryvat potfebu
doddvek pitné vody, zejména v leinich mésicich dochdzi k vwpadkiim doddvek. Ekvivalenty v Cisticce
odpadnich vod v Roztokdch md obec zgjistény v podtu 1300. Z toho jednoznacné vyplyvd, 3e v obci pro
dalsi vystavbu nejsou zabezpeceny podninky.

Na nedostatecnost kapacity disticky odpadnich vod upozorfiuje v Zdvéru zjistovaciho Fizeni Krajského
ufadu Stredoceského kraje pro samér . Statenice Golf Resort”, vedené pod éj.; 2]16144/201 1/KUSK, spis.
zn.:SZ_216144/2011/KUSK, Inspekce Zivotniho prostiedi, kierd doporucuje, aby , problematika
omezeného mnozstvi splaikovych vod byla vyFeSena jesté prred vyddanim sizemnihe rozhodnuti”.

Stavebni tfad namitku zamita.

3. ., Vodoprdavni iirad MU Cernosice ve Stanovisku odboru Fivotniho prostiedi Spis.zn. ZP/S/IMEUC-
001668/201 I/Sob, é&j.. ZP/ MEUC-001665/2011/S0b ze dne 23.2.2011 ve svych pripominkich pod bodem
2} uwvddi ... "Pokud nebude zajiSténa dostateénd kapacita COV, nenf mozno pldnovanou zdstavbu
realizavat do doby dostateéné kapacity COV" a v bodu 3) ., upozoriiuje, ze stavebni povolent pro rodinné
domy bude moiné vydat aZ po vyddni pravomocného stavebnilio povoleni pro rozitieni kapacity
akumulacniho prostoru Cerpaci stanice v obei Statenice a po opraven! tésnosti stok splaskové kanalizace
v obci Statenice, a to: édst stoky B ve viastnictvi investora 1Ij.: Ballymore Statenice 5.r.0. a édst stoky B (2.
cast} ve viastnictvi spolecrnosti Ballymore Statenice s.r.o.... .

Obéanské sdruzeni konstatuje, %e k opravé tésnosti ve zminénych ddstech stok splaskové kanalizace
doposud nedosio,

Ve svém vyjadieni Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. mimo jiné pofaduji, Ze , z uvedenych stok
budou do kanalizacniho systému mésta Rozioky svedeny jenom splaskové vody”. Tento poZadavek miize
byt spinén aZ po opravdch vy§e zminénych kanalizacnich stok, do nichZ pFi sidvajicim stavu viékd
netésnostmi znacné mnozsivi balastnich vod.

Ddle Severoceské vodovedy a kanalizace, a.s. upozoriuji, Ze ,, mnoZsitvi vypousténych odpadnich vod
nesmi prekrocit celkovy limit 1300 EO pro obec Statenice, ktery je uveden v Dodatku & 1, "Dohody
viastnikii provozné souvisejicich kanalizaci o Gisténi a odvadéni odpadnich vod z obci Statenice, Unétice
a méstské ¢dsti Praha — Suchdol na istirné odpadnich vod Roztoky =z prosince 2010",

Stavebni tfad namitce vyhovuje.
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4. ,Z vy¥e uvedenych divodii obcanské sdruzeni VIA MAGNA, o. s., pozaduje, aby byly nejprve
uplatnény zdkladni zdasady vyplyvajici z platné rizemné pldnovaci dokumentace obee Statenice, ale také
splnény podminky vyplyvajici ze stavebniho zdkona a provadécich predpisii. Je velice pravdépodobné,
Ze pFil nedodrieni téchro zdsad mitfe dojit k ohrofeni zabezpeceni zdkladnich Zivotnich potieb a
zhorSeni piirodnich podminek obéami obce Staienice ",

Stavebni Ufad namitku zamita.

Obcanské sdruzeni Kamycké sdruzeni pro klidné bydleni podalo pfi vefejném Gstnim jednani dne
6.3.2012 nasledujici ndmitky:

1.V dzemnim Fizeni je deklarovdn nepravdépodobné nizky poctu EQ pro odbér vody, ktery
neodpovidd podtu domii a podiahové plose jednotlivich domii. Spravni orgdn musi zvazit faktickou
velikost domit a prFedpoklad jejich obyvatelnosti a tvto porovnat s kapacitou vodovedu a disticky
odpadnich vod ™.

Stavebni Gfad ndmitku zamitd.

2., Vybudovdni 79 RD je pouze édsti planované vystavby a lze ocekdvat, fe pouze z této vystavhy
dojde ke zvySeni poctu vozidel v oblasti o minimdlné 160 a k 320 pohybitm béhem dne na komunikaci
I iFidy, cog nelmérné satifi ji¥ pietizenou silnici,

Nyni napojovand staveniStni komunikace pro vystavbu aredlu nepfiznivé zatizi tézkou dopravou
Velké Prilepy, protoie pfes most v Cerném Vole nemohou jezdit tézkd vozidla, a proto budou musel
Jezdit prres Velké Prilepy. PFi odbodovdni doleva pri vijezdu ze stavby budou vznikat krizové situace.
Vhodnym fefenim by bylo pFednosiné vybudovat komunikaci ze silnice Lichoceves - Statenice jako
staveniStni po pozemcich investora za soufasného vybudovani Sisticich ploch pred vyjezdem na
silnici. Tato komunikace je jiZ souddsiti povolenych iizemnich rozhodnuti.

V dzemnim pldnu je pri vjezdu na silnici II. 1t zdy vyzraden kruhovy objezd, kiery neni proveden a

neni zpracovana hlukova studie k novému refen .

Stavebni Gfad ndmitkn zamita.

3. ., Sprdavai organ je povinen pfezkoumdvat podkladovou dokumentaci — iizemni pldn téz z hlediska
srozumitelnosti a platnosti. 'V rozsudku Nejvyisiho sprdavniho soudu sp.zn. 1 Ae 6/2010 je
konstatovdno, Ze porizenim zmény ¢. 1 UP Statenice byl porusen zdkon, protoze tehdy platny stavebni
zakon neumoZiioval pfijeti nového UP formou zmény starého UP (bod 66 rozsudku). V
podrobnostech se ddle odkazuje na bod 69, bod 70 tohoto rozsudku, ktery je dostupny na
internetovych strdnkdch Nejvy§s§tho spravniho soudu. Pokud neni zfejmé, co bylo ménéno zménou ¢é.

1, oproti pivadnimu UP, nelze na zdkladé takio zmateéného rozhodnuti vwdavat uzemni rozhodnuti “.

Stavebni Gfad namitku zamita.

4. . Zadatel v tomto Fizeni nezajistil vyvéieni ozndmeni o zahdjendm vizemnim fizeni na vhodném
vefefné pFistupném misté a ve velikosti, ktera odpovidd rozsahu planované vystavby

Stavebni 0fad ndmitku zamita.

3. Kamycké sdruzeni pro klidné bydieni se ziotoZiuje s namitkami, kieré jsou obsahem ndvrhy na
zruSeni Zmény ¢.1 uzemniho pldnu Statenic, ktery byl pFedmétem Fizeni pFed Nejvy§sim sprévnim
soudem pod sp.zn. 340 8/2011. Rizeni o tomto névrhu bylo zastaveno, protofe navrhavatelka vzala
naveh zpét, ale podstata ndmitek proti vystavbé 79 RD riistdvd nevyfeSena. Sdrufeni pro
zjednodufeni v pfiloze prikiddad cely ndvrh na zahdjeni Fizeni pfed Nejvy§§im spravnim soudem a
ztoloZfiuje se s namitkami, které jsou uvedeny na dadle oznadenyeh strdankdch a bodech a 2ada, aby se
§ nimi stavebni dfad v tomto Fizeni vyporddal:

-str. 4, posledni odstavec a prvni odstavec na str. 3, ddle celd str. 10 a prvni odstavec na str. 11,
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posledni odstavec na str. 12 ohledné zirdty absorpénich schopnosti tizemi a nebezpedi zdiop
pozemktt,

-sir. 3, druhy odstavec a str. 14 druby aZ ctvrty odstavec ohledné nedostateéné infrastruktury
okolnich komunikaci a okolnich obel v souvislosti s neiwmérné navyienym poctem obyvatel,

-str. 7 az 10 ohledné nesrozumitelnosti izemnihio planu po prijeti 1. zmény,

-sir. 13 ohledné nevhodnosti vystavhy na neflvalitnéi§i plidni bonité a chybéjici razhodnuti o vyjmuif
ze zemédélského pudnihe fondy,

-str. 13 ohledné nedostatecné kapacity vodovadu a Feseni odpadnich vad “,

Stavebni ufad namitku zamita.

Utastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

ALFA PRAHA s.r.0., Olivova ¢.p. 1398/7, 110 00 Praha I-Nové Mésto

Odavodnéni:

Drne 1.2.2012 podal Zadatel Zidest o vydani rozhodnuti o umisténi staveb 79 rodinnych domi - rodinné
domy typ A (AA,AB), typ B (BA,BB), typ D (DA,DB), rodinné dvojdomy typ C (CA,CB) véetné
ptipojek, likvidace deStovych vod, zpevnénych a odstavnych ploch, gardfe pro typ domu C
(dédle jen "stavba") na pozemku parc. & 162/1, 162/6, 162/7, 162/13, 162/14, 162/15, 162/16, 162/17,
162/18, 162/19, 162/20, 162/21, 162/22, 162/23, 162/24, 162/25, 162/26, 162/27, 162/30, 162/31, 162/32,
162/33, 162/34, 162/35, 162/36, 162/37, 162/38, 162/39, 162/40, 162/41, 162/42, 162/43, 162/44, 162/45,
162/46, 162/47, 162/48, 162/49, 162/50, 162/51, 162/52, 162/33, 162/54, 162/55, 162/36, 162/57, 162/58,
162/59, 162/60, 162/61, 162/62, 162/64, 162/66, 162/67, 162168, 162/69, 162/70, 162/71, 162/72, 162/73,
162/74, 162/75, 162/76, 162/77, 162/78, 162/79, 162/80, 162/81, 162/82, 162/83, 162/84, 162/85, 162/86,
162/87, 162/88, 162/89, 162/90, 162/91, 162/92, 162/93, 162194, 162/95, 162/96, 162/97, 162/98, 162/99,
162/100, 162/101, 162/102, 162/103, 162/104, 162/105, 162/106, 162/107, 162/108, 162/109, 162/110,
162/111, 162/112, 162/113, 162/114, 162/115, 162/116, 162/117, 162/118, 162/119, 162/120, 162/121,
162/122, 162/123, 162/125, 162/127, 162/129 v katastrdlnim izemi Statenice,

K. Zadosti byla doloZena dokumentace pro vydani dzemniho rozhodnuti, zpracovana spolecnosti J + W

and Associates s.r.0., Drtinova 1398/7, 150 00 Praha 5, autorizovany projektant Sean Jonathan Clifton,

& CKA 55/R.

K Zidosti byla pfilozena stanoviska dotéenych organii:

- Krajska hygienicka stanice Stfedofeského kraje se sidlem v Praze ze dne 3.3.2011 pod zn. KHSSC
8293/2011

- Hasiésky zachranny sbor Stiedoceského kraje, odloucené pracovi§té prevence ze dne 9.3.2011 pod
zn. HSKIL.-2649/2011 — PCNF

- Méstsky oFad Cernodice, odbor dopravy ze dne 8.2.2011 pod &.j. MEUC-001667/2011-So

- Méstsky urad Cernosice, odbar Zivotni prostiedi ze dne 23.2.2011 pod zn.ZP/S/MEUC-
(001668/2011/Sob a dodatek stanoviska ze dne 11.11.2011

- Méstsky ifad C‘emoﬁce, odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu ze dne 24.1.2011 pod
zn.001620/201 1/Pa/Stat

- Archeologicky tstav AV CR v.v.i. stanovisko &.j. 197/11 ze dne 20.1.2011

- Obec Statenice ze dng 13.12.2011

K Z4dosti byla pfiloZena vyjadieni viasinilod inZenyrskych siti a dalfich instituei:

- Mésto Roztoky ze dne 15.12.2011 pod &,j. 4196/2011/SRMZP/Ma

- RWE Distribuéni sluzby ze dne 15.2.2011 pod zn.545/11/172

- 1.Vodohospodaiska a.s., ze dne 14.12.2011 pod zn.31/11

- Statnf energetické inspekce ze dne 16.1.2012 pod zn.034-12.1/12/10.103/PS
- MERO CR as. ze dne 12.1.2011, &j. 2011/1/49-1

- Rizenf letového provozu CR ze dne 7.2.2011 pod &.j. DRLR/1714/11

- VUSS Praha pod &. 436/46339-UP/2011-7103/44 ze dne 28.1.2011

- Ministerstvo vnitra CR pod &.j. MV-4021-1/SIK5-2010 ze dne 12.1.2011

- Telefonica O2 Czech Republic, a.s. ze dne 13.1.2011, ¢,j. 5538/11
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- Alpiq Generation (CZ) s.r.o. ze dne 17.1.2011 pod zn. SIS/TR-1110

- Sloane park Properte Trust a.s. ze dne 27.1.2011, &.j. 5916/2011

- Ceské Radiokomunikace a.s. ze dne 13.1, 2011, &.j. UTS/O8/65043/2011

- Letls‘se Praha a.s. ze dne 9.2.2011 pod LOM/ZOI I/RSM/RIQ/KPC/MP

- Utad pro civilni letectvi ze dne 25.2.2011 pod €.j. 980-11-701

- Severofeské vodovody a kanalizace a.s. ze dne 10.2.2011 pod zn. M-05-018-11
- Razitko na situaci - NETPROSYS s.r.o. , T Mobile Czech Republic a.s

Stavebni 0fad ozndmil zahdjeni Gzemniho fizeni zndmym GCastnikim Fizeni a dotéenym organiim.
K projednani Zadosti soufasné nafidil vefejné Ostni jednani spojené s ohledianim na misté na den
6.3.2012, o jehoZ vysledku byl sepsdn protokel. Ve stanovené lhiité podalo namitky ob&anské sdruzeni
VIA MAGNA o.s. a pfi vefejném ustnim jedndni podalo namitky obganské sdruzeni Kamycké sdruZeni
pro klidné bydleni.

Zadatel dne 23.3.2012 dolozil do spisu smlouvu o zaji5téni vefejné dopravni a technické infrastruktury
v lokalite Statenice — BouSovsky uzavfenou sobci Statenice dne 23.3.2012, (iprave sm&mé &sti
Uzemniho planu obce Statenice provedenou Obecnim tfadem Statenice dne 19.3.2012 a aktualizovana
stanoviska RWE Distribuéni sluzby s.r.o. ze dne 16.3.2012, NET4GAS s.r.0. ze dne 2.3.2012, Rizeni
letového provozu CR ze dne 9.3.2012, Ministerstvo vnitra CR ze dme 5.3.2012, T-Mobile Czech
Republic, a.s. ze dne 29.2.2012, Alpiq Generation (CZ) s.r.0, ze dne 29.2.2012, UPC Ceska republika
$.1.0. ze dne 5.3.2012, Ceské radiokomunikace a.s. ze dne 16.3.2012, Leti§t& Praha a.s. ze dne 2.3.2012.
Stavebni (fad sdélenim ze dne 23.3.2012 oznamil uvedené skuteCnosti Gi8astniktm Fizeni s tim, Ze jim dal
moZnost nahlédnout do podkladdi pro rozhednuti a moZnost vyjadiit se knim. K podkladim pro
rozhodnuti podalo vyjadieni obanské sdruZeni VIA MAGNA dne 10.4.2012.

Stavebni afad posoudil poZadovany zamér podle § 90 stavebniho zdkona.

Umisténi staveb, které jsou pfedmétem zmény (zemniho rozhodnuti, je v souladu se schvalenou Gzemné
planovaci dokumentaci obce Statenice. Stavby jsou umistovany v plose, ktera je uréena Uzemnim planem
sidelniho Gtvaru Statenice zroku 1997 ve znéni zmény &. 1, jejiz zAvazna &ast byla vyhlasena obecné
zavaznou vyhlaskou obce Statenice &. 1/2004 ve znéni &. 2/2004 jako plocha OC — obytna Gzemi
k bydleni vredinnych domech volné stojicich a pro bydleni ve dvojdomech, vramei kierych jsou
pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury slouZici k potfebam tohoto obytného tizemi. Stavebni
ufad pfihlédl k tomu, %¢ navrhovany zamér je umist'ovan v lokalitg Statenice-BouSovsky jako 1. etapa
vystavby v ndvaznosti na predchozi rozhodnuti, kterd vychidzela ze studie urbanistického TeSeni
projednavaného obci Statenice. Pro dané zemf vydal stavebni ufad dne 23.6.2005 pod &, Vyst. 328/1-
1242/05-Km Gizemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki a dne 6.1.2006 pod &,j. V¥st.328/2-kom-
1878/05-Km tizemni rozhodnuti o umisténi staveb viech pozemnich komunikaci v dané lokalits, které
navazovaly na studie Gzemi skupiny ALFA PRAHA s.r.o. — Manghi Group a.s., zpracované spoletnosti
ARCHIPRAG — PROJEKTOVA KANCELAR Ing. arch. Milo§ G. Parma v roce 2004. Provéfenym
urbanistickym feenim byla stanovena zakladni koncepce d&lenf pozemki a dopravniho feSeni (pficemz
byla vybrana osma varianta na ziklad& pfipominek obce Statenice ze dne 17.12.2004 a jejiho souhlasu ze
dne 6.1.2005). V ndvaznosti na shora citovand uzemni rozhodnuti byly provadény diléi zmény, které se
viak nedotkly zdkladniho koncep&niho feSeni daného Gzemi. V rdmci nového rozhodnuti o déleni a
scelovéani pozemkil ,,Jokalita BouSovsky“ vydaného stavebnim Gfadem dne 19.9.2011 sp.zn. Vyst. 328.4-
3213/2011-Ku, &j. OVP-4213/2011 bylo provedeno nové déleni pozemki s tim, Ze byl sniZen jejich potet
a jednotlivé pozemky byly pfeskupeny vnov& vytvafené skupiny (clustery). Soudasné tomu byla
prizplisobena vnitini dopravni a technickd infrastruktura pro napojeni jednotlivych pozemkii. Stavebni
Gfad proto dospél na zdkladé shora uvedencho, e poZadované umisténi staveb je v souladu s vizemnd
planovaci dokumentaci.

Stavebni Ufad posoudil soulad zaméru scili a (koly {zemniho plénovéni a dospdl k zavéru, Ze
navrhovana zména umisténi staveb nenf v rozporu s poZadavky ustanoveni § 18 a § 19 stavebaiho zékona,
protoZe stavby jsou umistovany v pleSe OC — obytné tzemi k bydleni vrodinnych domech volng
stojicich a pro bydleni ve dvojdomech vymezenych (izemnim plénem a nebudou mit negativni vliv na
Zivotni prostfedi a jsou v souladu s architektonickym a urbanistickym charakterem fizemi.

Stavebni Wfad posoudil soulad zdméru s poZadavky stavebniho zdkona a jeho piedpisii zejména
s poZadavky vyhlagky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuzivini tzemi, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, a to zejména z ustanoveni § 20 odst. 1,4,5a7,§21,§24a § 250dst. 1,22 5.
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Navrhované umisténi staveb nezhoriuje kvalitu prostfedi a hodnotu tzemi a vytvaii pfedpoklady pro
zistavbu sousednich pozemkid. Umisténi staveb rodinnych domi a dvojdomi spliiuje poZadavky
urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
statni pamditkové péce, pozirni ochrany, bezpefnosti, civilni ochrany, prevence zidvainych havarii a
zachovéni Zivotniho prostiedi. Stavby jsou umistovany tak, Ze svou velikost!, polohou, plofnym a
prostorovym uspofaddnim a zakladovymi poméry umisténi umoZiuji realizaci a uZivani staveb pro
navrhovany el a jsou napojeny na nové budované inZenyrské sité a na vefejné piistupnou mistni
komunikaci. Na stavebnich pozemcich jsou vZdy vyfeSena umisténi odstavnych a parkovacich stani
vrozsahu odpovidajici Uelu bydleni vrodinném domu a je fe$eno v souladu s pravnimi predpisy
pfednostni vsakovani srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch. Vzhledem k napojeni na
pozemni komunikace je splnén poZadavek ustanoveni § 20 odst. 7 vyhlasky &. 501/82006 Sb. Umisténi
staveb spliiuje poZzadavky na vzijemné odstupy staveb rodinnych domf podle § 25 odst. 2 citované
vyhla3ky a umisténi staveb gardZi je v souladu s pozadavky ustanoveni § 25 odst. 1 a odst. 5 vyhlasky &
501/2006 Sb.

Stavebni dfad pfezkoumal obsah a rozsah dokumentace pro rozhodnuti o umisténi stavby a ovéFil, Ze
dokumentace je vsouladu spoZadavky stanovenymi v pfiloze & 4 vyhlatky & 503/2006 Sb., o
podrobnéjii Gpraveé tzemniho fzeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatieni. Stavebni Gfad posoudil
soulad zdméru s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a konstatuje v souladu se
stanovisky dotéenych orgdnit a vlastaikd dopravni a technické infrastrukiury, Ze posuzovany zimér je
s nimi v souladu.

Stavebni Ofad posoudil vzdjemny soulad zam&ru s poZadavky zviastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organfi vyzadovanych zvlastnimi piedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
Stavebni tfad prihlédl zejména k podminkam stanoviska Méstského Gfadu Cernodice ze dne 23.2.2011 a
jeho dodatku ze dne 11.11.2011 a stanoviska Krajské hygienické stanice Stfedofeského kraje ze dne
18.2.2011. Do podminek vyroku rozhodnuti byla rovnéZz zahrnuta stanoviska Archeologického istavu AV
CR, jakoz i pozadavky vlastniki technicks infrastruktury, RWE Distribudni sluzby s.r.0. ze dne 15.2.2011
a SeveroCeskych vodovodi a kanalizaci a.s. ze dne 10.2.2011.

V bodé &.3 vyrokové &4sti rozhodnuti stanovil stavebni tfad v souladu se stanoviskem M&U Cernosice
podminku: Stavebni povoleni pro rodinné domy bude moZné vydat az po vydani kolaudaéniho souhlasu
pro rozsifeni kapacity akumulaéniho prostoru ¢erpaci stanice v obei Statenice a po opraveni t&snosti stok
spladkové kanalizace v obei Statenice, a to: ¢ast stoky B ve vlastnictvi investora tj. Ballymore Statenice
S.1.0.

Stavebni ufad podrobn¢ zkoumal podminky napojeni umistovanych staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastruktury, a to v ndvaznosti na jiz umist&né, povolené a z &asti provedené stavby. Zadatel
doloZzil dne 23.3.2012 v doplnéni smlouvu o zajiétén{ veiejné dopravni a technické infrastruktury pro L
etapu v lokalit¢ ,BouSovsky” a zajiSfuje realizaci staveb komunikaci, vodovodi (vEetné napojeni na
vodojem), splaSkové kanalizace a de§tové kanalizace, staveb elektro VN, NN, trafostanic, vefejného
osvétleni a sd€lovacich kabeld, STL plynovodniho fadu a vefejnych &asti ptipojek.

Napojeni umistiovanych staveb RD je zaii$téno na komunikaci v lokalité BouSovsky — Statenice, jejimz
investorem je Zadatel. Tato komunikace bude napojena na silnici 11/240 tak, jak bylo povoleno prisiusnym
silni¢nim spravnim Ufadem. Stavebni dfad vydal plivodni Gizemni rozhodnuti dne 6.1.2006 pod &.j.
Vyst.328/2-kom-1878/05-Km, a to pro viechny komunikace v lokalit® Boufovsky-Statenice. Platnost
tohoto Gzemniho rozhodnuti byla prodlouZena rozhodnutim stavebniho dfadu ze dne 21.1.2008 (nabylo
pravni moci dne 31.3.2008) &.j. Vyst, 328/2-2728/07-Kom. V ndvaznosti na toto fizemni rozhodnuti byla
vydéna stavebni povoleni Méstskym ufadem Cerno¥ice, a to ze dne 22.4.2009 &.j. MEUC 005169/2009
na stavbu Rez§ifeni komunikace /0079 v obci Statenice vEetn# roziifeni chodniki (platnost stavebniho
povoleni byla prodiouZena rozhodnutim &j. MEUC $#15673/2011-280.11-80 ze dame 28.3.2011 do
22.4.2013), dale ze dne 8.2.2010 ¢j. MEUC — 063157/2010 na stavbu , Statenice — Technickd
infrastruktura 1. etapa — komunikace a zpevnéné plochy* (pravni moc 3.3.2010), stavba jiZ byla zahajena.
Stavebni wfad pak rozhodnutim ze dne 18.7.2011 spis.zn. Vyst.328.3-2439/2010-KU, ¢&j. OVP-
3150/2011 zménil shora uvedeného tizemniho rozhodnuti (nabylo pravni moci dne 26.8.2011) pro
dopravni napojeni I. etapy — 79 + 3 RD, stavba byla povolena na zékladé certifikitu ze dne 18.11.2011 gj.
STAT/01/11/11/Dv vydaného autorizovanym inspektorem Ing. Josefem Dvorskym a oznimeném
stavebnimu tifadu dne 4.1.2012 (stavba jiz byla zahdjena v rozsahu patefni komunikace).



Cj. OVP-1324/2012 str. 11

Vodovod, na ktery budou umistované stavby RD napojeny, bude zdsobovan z vodojemu, pro ktery
stavebni Ofad vydal ©izemni rozhodnuti dne 17,7 2006 &j. Vyst.-328/2-VOD-915/06-Km, a jehoZ stavebni
¢ast byla povolena na zakladé certifikatu autorizovanéha inspektora Ing. arch. Milana Teigisera ze dne
10.10.2010 €. 711035, ktery byl oznamen stavebnimu dfadu dne 3.11.2011 a jehoZ technologicka &ast
byla povolena Méstskym Gfadem v CernoSicich rozhodnutim ze dne 26.10.2010 &j. ZP/S MEUC —
033711/2010/V/Bru. Zadatel je investorem stavby vodovodu (véetng vodojemu}, spladkové kanalizace,
dedtové kanalizace v k.. Statenice, které budou napojeny na jiZ postavené stavby vodovodu a splaskové
a de§fové kanalizace na zakladé stavebniho povoleni Méstského ufadu v Cernosicich ze dne 9.6.2006 & .
Vod 235-3655/05-R-Vej, stavba vodovodu byla zkolaudovana rozhodnutim tohoto specidlniho ofadu ze
dne 16.7.2007 &j. ZP — S MEUC — 034453/2007-V/Vej a stavba deitové a splaskové kanalizace byla
zkolaudovéna rozhodnutim téhoz afadu ze dne 20.1.2009 &j. Z/S MEUC-050336/2008/V/Bru-KR. Na
uvedené jiZ vybudované stavby vodovodu a destové a splaskové kanalizace budou napojeny stavby
umisténé na zakladé vzemniho rozhodnuti vydaného stavebnim Gfadem dne 17.7.2006 pod &,j.
Vyst.328/2-Vod-915/06-Km o umisténi stavby vedovodu, splaskové kanalizace, deStové kanalizace a
vodojemu v k.. Statenice pro celou lokalitu BouSovsky - Statenice. Platnost Gzemniho rozhodnuti byla
prodlouZena rozhodnutim stavebniho Ufadu ze dne 17.9.2008 &j. Vyst. 1645/08-Km (pravni moc
3.11.2008). Pro stavbu vodovodu, splaikové kanalizace a dedtové kanalizace bylo vydano stavebni
povoleni Méstskym Gifadem v Cernosicich dne 14.10.2009, .. ZPMMEUC -~ 016564/2009/V/Bru-R.
Platnost stavebniho povoleni byla prodiouZena rozhodnutim specidlniho stavebniho Ufadu rozhodnutim ze
dne 7.6.2011 &j. ZP/MEUC — 015672/2011/V/Bru-R (do 8.7.2013). Stavebni ifad vydal dne 20.7.2011
pod spis.zn. Vyst.328.3-1218/2011-KU, ¢&.j. OVP-3254/2011 (pravni moc dne 26.8.2011) rozhodnuti o
zmeéné uzemniho rozhodnuti o umisténi vodovodu, splaskové kanalizace a de3tové kanalizace pro L. etapu
— 79 + 3 RD, které byly povoleny na zékladé certifikatu autorizovaného inspektora Ing. Josefa Dvorského
ze dne 18.11.2011 oznameného stavebnimu fifadu dne 4.1.2012. Dedtova kanalizace bude napojena pfes
podzemni retentni nadrZ (povolena certifikdtem autorizovaného inspektora Ing. Josefa Dvorského ze dne
9.2.2012) ozndmeného stavebnimu (fadu dne 13.2.2012 na stavbu deitové kanalizace, ktera byla
povolena Méstskym (ifadem v Cernogicich dne 24.3.2010 &.j. ZP/MEUC-063155/2009/V/Bru-R (jez se
napojuje jiZz na vybudovaneu a zkolaudovanou det'ovou kanalizaci).

Umistované stavby RD budou napojeny na distribudn{ sité elektro NN v ndvaznosti na stavby elektro
VN, NN, trafostanic a sdélovacich kabelt v iokaiité Statenice — Bousovsky, které jsou stejné jako stavba
vefgjného osvétleni budovany na naklady Zadatele. Stavebni thfad vydal dne 17.7.2006 pod &.j.
Vyst.328/2-el-915/06-Km Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby elektro VN, NN, trafostanic, vefejného
osvétleni, sdélovacich kabeld. Platnost uvedeného tizemnfho rozhodnuti byla prodlouZena rozhodnutim
stavebniho iifadu ze dne 17.9.2008 &j. Vyst. 1646/08-Km (do 3.11.2010). Stavebni Gfad vydal dne
30.10.2009 pod &.j. Vyst. 332/4-1929/2009-Ku stavebni povoleni pro stavbu vefejného osvétieni, jehoz
platnost byla prodlouZena rozhodnutim stavebniho Gfadu ze dne 8.6.2011 &j. Vyst.332/4-1929/2009-Ku
(do 13.9. 2013). Stavebni{ dfad vydal dne 21.7.2011 pod spis.zn. Vyst.328.3-1216/2011-KU, &.j. OVP-
3336/2011 rozhodnuti o zméné Gzemmnihe rozhodnuti ¢ umist®ni staveb elekiro VN, NN, trafostanic,
vefejneho osvétleni a sdélovacich kabelil pro 1. etapu — 79 + 3 RD. Stavby slaboproudu a vefejného
osvétleni byly povoleny na zdkladé certifikatu autorizovaného inspektora Ing. Josefa Dvorského ze dne
18.11.2011 oznimeného stavebnimu fifadu dne 4.1.2012. Zadatel uzaviel se spolednosti CEZ Distribuce,
a.s., se sidlem Teplicka 874, 405 02 Dé&cin IV-Podmokly dne 21.10.2011 resp. 3.11.2011 smlouvu o
uzavieni budouci smlouvy o pfipojeni odbémého zaFizeni k distribuni soustavé do nap&fové hladiny 0,4
kV (NN) ¢. 4120737027 a smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o ptipojenf odb&rného zafizeni
k distribuéni soustavé do nap&tové hladiny 0,4 kV (NN) &. 4120737009, Na zdkladé uvedenych smlov
zajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a.s. projekei, povoleni a realizaci staveb elektro VN, NN a
trafostanic.

Umistované stavby RD budou napojeny na stavbu STL plynovodniho fadu a vefejnych &asti pfipojek
v lokalit€ Statenice — BouSovsky zajiStovanych Zadatelem, ktery uzaviel se spoletnosti RWE GasNet
s.I.0. dne 16.12.2009 smlouvu o budouci kupni smlouvé, jejimz pfedmétem je pfevod vlastnictvi ke shora
uvedenému plynarenskému zatizeni. Zadatel jiZ realizoval prodlouZeni stavby plynovodu III. etapa, a to
na zakladé stavebniho povoleni stavebniho ufadu ze dne 10.7.2007 &.j. Vyst.1061/07-Km, které bylo
zkolaudovéno kolaudaénim rozhodnutim ze dne 29.10.2008 &j. Vyst. 2512/08-Km. Na jiZz vybudovanou
¢ast plynovodniho fadu bode napojena stavba plynovodniho Fadu umisi®nd a povolena rozhodnutim
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stavebniho Gfadu ze dne 4.4.2011, na kierou navazuje stavba plynovodniho fadu umisténd na zdkladé
rozhodnuti vydaného stavebnim dfadem dne 17.7.2006 pod &j. Vyst.328/2-915 pl/06-Km o umisténi
stavby STL plynovodnich fadii a vefejnych &asti piipojek, jehoZ platnost byla prodlouZena rozhodnutim
stavebntho Ofadu ze dne 17.9.2008 &.j. Vyst. 1644/08-Kim do 3.11.2010). Stavebni afad vydal dne
5.6.2009 pod €.j. Vyst, 332/4-249/09-Ku stavebni povoleni na stavbu S$TL plynovodni fad a vefejna &ast
ptipojek, jehoZ platnost byla prodlouZena rozhodnutim stavebniho Gfadu ze dne 16.6.2011 &.j. OVP-
2016/2011 do 13.9.2013.Stavebni 0fad rozhodnutim ze dne 20.7.2011 pod spis.zn. Vyst.328.3-
1217/2011-KU, ¢j. OVP-3290/2011 vvdal rozhodnuti 0 zméné Gzemniho rozhodnuti na stavbu STL
plynovodnich fadil a vefejné ¢asti pripojek pro L etapu — 79 + 3 RD (pravni moc 26.8.2011) a tyto stavby
byly povoleny na zkladé certifikatu autorizovaného inspektora Ing. Josefa Dvorského ze dne 18.11.2011
ozndmeného stavebnimu tifadu dne 4.1.2012.

Stavebni Ufad vymezil nasledujici okruh 08astnikd Nzemnfho Fizeni:

Utastnik Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona — Zadatel — spoleCnost ALFA PRAHA
5.r.0., ktera je soucasné vlastnikem pozemkil, na nichz se stavby umist'uji.

Utastnik Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b) — Obec Statenice .

Utastnik Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) - CEZ Distribuce a.s., 1.Vodohospodafska spoleénost s r.o.,
RWE Distribuéni sluzby s.r.o., Ing, Miroslav Cepela, Ilona Spiritova, Krajska sprdva a tdrzba silnic -
Stiedocesky kraj, pFisp. org.

Utastnik fizeni podle § 85 odst. 1 pism. ¢) obdanské sdruzeni VIA MAGNA o.s. a ob&anské sdruZenf
Kamyckeé sdruZeni pro klidné bydleni

Stavebni fad rozhodl o namitkach O€astnikd fizeni - obdanskych sdruZeni, kterd uplatiiovala postaveni
Utastnika podle § 70 odst. 3 zékona &. 114/1992 Sb., o ochran& ptirody a krajiny, ve zné&ni pozdéjiich
piedpisii, a kterd jsou opravnénd podle § 89 odst. 4 stavebniho zédkona uplatiiovat v lizemnim fizen{ jen
takové namitky, pokud je projedniavanym zamérem doten vefejny zijem, jehoz ochranou se podle
zvlastniho pravniho pfedpisu obdanské sdruZeni zabyva. Z tohoto hlediska jsou ob&anska sdruzeni, ktera
maji postaveni iéastnikil Gzemniho fizeni na zdklade shora citovaného ustanoveni opravnéna uplatiiovat
namitky k ochrané pFirody a krajiny. Stavebni {ifad se zabyval viemi namitkami a rozhodl o nich jak dale
uvedeno.

Obéanske sdruzeni VIA MAGNA, o.s. podalo dne 5.3.2012 v zdkonné 1hiité nasledujici ndmitky:

1. Vystavba nespliiuje zdkladni pofadavky kladené na vystavbu dle Stavebniho zdkona a
provadécich pravnich predpisi.

Nejsou splnény zdkladni zdsady die platné vuzemné pldnovaci dokumentace - 1. zména uzemniho pldanu
obce Statenice, které jsou - citujeme: ., Ze schvdleného zaddani I zmény UPO budou platit ndasledujici
zakladni zdsady: nové formulované ucelené rozvajavé lokality s vétsim rozsahem stavebnich parcel, je
tfeba 1. zménou UPO jednoznacné vvmezit pro ndsledné kontinudini rozpracovani, formou dildich
urbanistickych studii s podrobnosti regulaéniho pldnu ve smyslu vwhidsky ¢, 135/2006 SB.” (str. 9 textové
&dsti UPD),

Ddle v kapitole 2.3.3. Zdsady prostorového uspoiddani se wvddi, Ze citujeme: , Bezprecedenini
podminkou uceleného a vzemné prostorového rozvoje izemi, ve smyslu navrieného funkéniho clenéni
plock v ndvrhu UPO, je zpracovdni podrobnéjsich tizemné pldanovacich podfladii na diléi rozvajové édsti,
4. dilcich urbanistickyich studii, pripadné regulacnich pldnit, vZdy v ndvaznosti na celek a systém obslihy
uzemt dopravou a technickou infrastrukturou. Tyto jednoznacné stanovené podminky navrhiem UPQ, jsou
plamé jak pro rozvoj obytnych ploch, tak pro rozvoj komerénich ploch.” (str. 21 textové édsti UPD).
Obéanskému sdruZeni neni zndmo, Ze by takovd diléi urbanistickd studie nebo regulacni pldn, dle
posadavkii vyplyvajicich z platné vizemné planovaci dokumentace obce Statenice, byly vypracovany ™.

Stavebni tfad tuto ndmitku zamitl zejména k predchozimu rozhodovéni o fizemi a na zdkladd studii
vyuZiti Gizemi — urbanistického feSeni zpracovanych spoletnosti ARCHIPRAG — PROJEKTOVA
KANCELAR ~ Ing. arch. Milofem G. Parmou, autorem 1. zmény Uzemniho planu obce Statenice.
Stavebni Gfad rovn&Z pfihlédl k dpravé shora citované smé&mé &asti Uzemniho planu obce Statenice,
provedené Obecnim Gfadem Statenice dne 19.3.2012 na zakladé #adosti spoleénosti ALFA PRAHA s.r.0.,
kterd poukazovala na nezdkonnost a zmatefnost na zpracovani podrobné&jdich Gzemné planovacich
podkladti pro rozvoj obytnych zon. Smérna ¢ast se mimo jiné odchylila od zadéni zmény fizemniho planu
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z hlediska poZadavku na urbanistické studie s podrobnosti regulagniho plinu, nebot v zésadach
prostorového uspofddani bylo kromé pozadavku na podrobnéjii Gzemné planovaci podklady, tj. diléi
urbanistické studie uveden pozadavek na piipadné regulaéni plany. Stavebni Ufad dosp8l k zavéru, e
predménd lokalita byla koncepéné feSena autorem fizemniho planu pravé z hlediska systému obsluhy
tzemi dopravou a technickou infrastrukturou, pro které na zdkladé studie azemi s naleZitostmi
urbanistické studie, byla nisledné vyddna ptisluénd tzemni rozhodnuti.

2.,V soucasnosti ma obec Statenice cca 1200 obyvatel. Vodovodni piivadéc nestaci pokivvat potiebu
doddvek pitné vody, zejména v letnich mésicich dochdzi k vypadkiim doddvek. Ekvivalenty v disticce
odpadnich vod v Roztokdch md obec zajistény v poctu 1300, Z toho jednoznacéné vyplyvd, Ze v obci pro
dalfi vystavbu nejsou zabezpedeny podminky.

Na nedostatecnost kapacity isticky odpadnich vod upozorfinje v Zdvéru zjistovaciho #izeni Krajského
wradu Stfedoceského kraje pro zdmér ,, Statenice Golf Resart”, vedené pod &,j.: 216144/201 I/KUSK, spis.
oS82 216144/2011/KUSK, Inspekce Zivomniho prostredi, Iterd doporucuje, aby ., problematika
omezeného mnoZstvi splaskovych vod byla vyfeena jesté pFed vyddnim dzemniho rozhodmui”.

Stavebni dfad ndmitku zamitl, protoZe k Zidosti o Gzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb 79 RD byla
dolozena souhlasnd stanoviska vlastnika COV mésta Roztoky £j.:4196/2011/SRMZP/Ma a
provozovatele COV Severoeské vodovody a kanalizace &.j:M-05-018-11, stejnd jako obce Statenice ze
dne 13.12.2011 zhlediska moZnosti napojeni a na zakladé souhlasu uvedenych subjektft bylo
konstatovéno, Ze kapacita COV pro stavby 79 RD je zajiiténa.

3. ., Vodopravni ifad MEU Cernosice ve Stanovisku odboru Zivotniho prostiedi Spis.zn. ZP/S/MEUC-
001668/201 l/Sob, ¢.4.: ZP/ MEUC-001668/2011/Sob ze dne 23.2.2011 ve svych pripaminkdach pod bodem
2) wvadi ... "Pokud nebude zajisténa dostatecnd kapacita COV, neni mozno pldnovanou zdastavbu
realizovat do doby dostateéné kapacity COV" a v bodu 3) ,, upozorije, e stavebni povoleni pro rodinné
domy bude moiné vydat aZ po vyddni pravomocného stavebniho povoleni pro roziifeni kapacity
akumulaénihio prostoru éerpaci stanice v obcei Statenice a po opraveni tésnosti siok splaskové kanalizace
v obci Statenice, a to: &dst stoky B ve viastnictvi investora 1j.: Ballymore Statenice s.r.0. a édst sioky B (2.
dast) ve vigstmictvi spolecnosti Ballvinore Statenice s.r.o.,.. "

Obcanské sdruzeni konstatuje, Ze k opravé tésnosti ve zminénych ddstech siok splaskové kanalizace
doposud nedoslo.

Ve svém vyjadreni Severoleské vodovody a kanalizace, a.s. mimo jiné pofaduji, Ze .z uvedenych stok
budou do kanalizacniho systému mésta Roztoky svedeny jenom splaskové vody". Tento poZadavek miize
byt splnén af po opravich vyse zminénych kanalizacnich stok, do nich# pri stdvajicim stavu viékd
nelésnostmi znaéné mnosstvi balastnich vod.

Ddle Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. upozoriufi, Ze ,, mnoistvi vypousténych odpadnich vod
nesmi prekrodit celkovy limit 1300 EO pro obec Statenice, ktery je uveden v Dodatiw & 1, "Dohody
vlastnikii provozné souvisejicich kanalizaci o éisténi a odvddéni odpadnich vod z obci Statenice, Unétice
a méstské casti Praha — Suchdol na distirné odpadnich vod Rozioky = prosince 2010°,

Stavebni Ofad namitce vyhovél, podminkou v bodg 3. vyroku rozhodnuti v nadvaznosti na stanovisko
Méstského fadu CemnoSice, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 23.2.2011, sp.zn. ZP/S/MEUC-
001668/2011/SOB. Méstsky afad Cernosice odbor Zivotniho prostfedi vydal stavebni povoleni na
roziifeni kapacity akumulaéniho prostoru &erpaci stanice dne 8.6.2011 pod ¢&j..ZP/MEUC-
024152/2011/V/Bru-R. Splaskovd a de§t'ovd kanalizace byla pro potfebu 79 RD jiZ povolena \izemnim
rozhodnutim ze dne 20.7.2011, &j.:OVP-3254/2011, které nabylo pravni moci dne 26.8.2011 a stavba
kanalizaci byla oznamena stavebnimu Gfadu dne 4.1.2012 na zdkladé certifikitu pro ,Statenice —
BouSovsky-komunikace 1 &ast vodovod. splaSkova kanalizace, de$t'ovd kanalizace-1.84st, vefejné
osvétleni, slaboproudé rozvody 1.¢4st,STL plynovodni fady a piipojky 1.8ast pod. C,j.:Stat/01/11/11Dv
zpracovanym autorizovanym inspektorem Ing. Josefern Dvorskym dne 18.11.2011.

Spladkova kanalizace, kterd odkanalizovava uzemi pro stavby 79 RD se napojuje na stoku A, na které
nejsou z4dné netdsnosti. Pro stoku A bylo vydino kolaudatni rozhodnuti &.j.ZP/MEUC-
050336/2008/V/Bru-KR ze dne 20.1.2009, které nabylo pravni moc dne 21.2.2009.Do stoky B se Zidné
splaSkové ani deStfové vody z arealu staveb 79 RD nevypousté&ji.



Cj. OVP-1324/2012 str. 14

4. .Z wie uvedenych divodii obdanské sdruzeni VI4 MAGNA, o. s., pofaduje, aby byly nejprve
uplatnény zakladni zdasady vyplyvajict z platné vizemné pldnovaci dokumentace obce Statenice, ale také
splnény podminky vyplyvajici ze stavebniho zdkona a provddécich predpisii. Je velice pravdépodobné,
Ze pii nedodrieni téchto zdsad miiZe dojit k ohroZeni zabezpedeni zdkladnich Zivotnich potieb a
zhorieni prirodinich podminek obéanit obce Statenice ™.

Stavebni ufad namitku zamitl, protoZe dospél k zavéru, Ze umistované stavby jsou v souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci obce Statenice a jak shora uvedeno, také v sculadu s poZadavky stavebniho
zikona a jeho provadécich pfedpist. Umisténim staveb v Zadném pripadé nemiZe dojit k ohroZeni
zakiadnich Zivotnich potieb a zhorSeni pfirodnich podminek obyvatel obce Statenice, jak tvrdi obdanské
sdruZeni.

Obéanské sdruzeni Kamycké sdruZeni pro klidné bydleni podalo pHi vefejném ustnim jednani dne
6.3.2012 nasleduyjici namitky:

1.,V uzemnim Fizeni je deklarovdn nepravdépodobné nizky poctu EO pro odbér vody, ktery
neodpovida poétu domit a podlahové plose fednotlivych domi, Spravai orgdn musi zvdzit faktickou
velikost domil a predpoklad jejich obyvatelnosti a tyto porovmnat s kapacitou vodovodu a Eisticky
odpadnich vod "

Stavebni i0fad ndmitku zamitl, protoZe dospél kzavéru, Ze dokumentace k Zddosti o (zemni
rozhodnuti o umisténi staveb 79 RD, ktera byla zpracovana spolednosti J+ W and Associates s.r.0.,
Drtinova 1398/7, 150 00 Praha 5, autorizovany projektant Sean Jonathan Clifton, autorizace & CKA
55/R, odpovida obecng pozadovanym narokim na stanoveni pfislu§nych kapacit., Stavebni Ofad musi
konstatovat, Ze Zadny pravni pfedpis piesné nedefinuje, jaké ma byt mnoZstvi EQ v zavislosti na
podlahové plochy jednotiivych domid. Pokud dokumentace uvazuje s obsazenosti rodinnéhe domu 3 az 4
EO, odpovida to obecnym pomériim a zvyklostem pfi navrhovani staveb.

2., Vybudovdni 79 RD je pouze ddsti plinované vistavby a Ize ofekdvat, fe pouze £ této vystavby
dojde ke zvyieni pocdtu vozidel v oblasti o minimainé 160 a k 320 pohybiint béhem dne na komunikaci
I tFidy, cof neumérné zalifi jif pFetiZenou silnici.

Nyni napojovand stavenisini komunikace pro vystavbu aredlu nepriznivé zatizi téikou dopravou
Velké Prilepy, protoze pies most v Cerném Vole nemohou jezdit 163kd voridla, a proto budou muset
Jezdit pres Velké Prilepy. PFi odbocovdni doleva pFi vyjezdu ze stavby budou vznikat krizové situace.
Vhodnym FeSenim by bylo pfednosiné vybudovai komunikaci ze silnice Lichoceves - Statenice jako
staveni§tni po pozemcich investora za soufasného vybudovani Cisticich ploch pFed vjezdem na
silnici. Tato komunikace je jiz souddsti povolenych tizemnich rozhodnuti.

V dzemnim pldnu je pri vijezdu na silnici Il. Fidy vyznacden lruhovy objezd, ktery neni proveden a
neni zpracovdna hlukovd studie k novému Fefen ™.

Stavebni Gfad namitku ve vztahu k dopravanimu fefeni zamitl, nebot’ pfihiédl k tomu, Ze komunikace
pro stavby 79 RD byla umisténa Gzemnim rozhodnutim o zméné Ozemniho rozhodnuti vydaného
stavebnim ufadem dne 6.1.2006 pod ¢&.j.:Vyst.328/2-kom-1878/05-Km o umisténi komunikaci
v lokalité Bou$ovsky-Statenice, které nabylo prévni moc 26.8.2011. Tato stavba komunikaci byla
dale oznamena stavebnimu fifadu dne 4.1.2012 na zdklad& certifikdtu pro ,,Statenice —Boufovsky-
komunikace 1 &ast vodoved, splatkova kanalizace, deltfovd kanalizace-1.G4st, vefejné osvétleni,
slaboproudé rozvody 1.84st,STL plynovodni fady a piipojky 1.¢ast ped. C.j.:Stat/01/11/11Dv
zpracovaného autorizovanym inspektorem Ing. Josefem Dvorskym dne 18.11.2011. Tento areal se dale
napojuje na komunikaci povolenou stavebnim povolenim ,Statenice technicka infrastruktura I.etapa-
komunikace a zpevnéné plochy vydané Méstskym fademn Cernogice odborem dopravy pod.&.j..MEUC-
063157/2009 ze dne 8.2.2010, které nabylo pravni moc 3.3.2010. Stavebni ffad zdiraziiuje, e
staveni$tni komunikace prapojuje komunikaci TI/240 a komunikaci TIT/0079 a je tedy moZny pohyb
staveni§tni dopravy zobou sméri. Napojeni na komunikaci TI/240 byle poveleno fzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby bylo vydano stavebnim ifadem dne 6.1.2006 pod 6.j.:Vyst.328/2 — kom-
1878/05-Km (pravni moc 20.2.2006), jehoz platnost byla prodlouZzena rozhodnutim ze dne 21.1.2008
pod &,j.:Vyst.328/2 — 2728/07-Km (pravni moc 31.3.2008) a na zakladé, kterého bylo vydéno stavebni
poveleni ,Statenice technicka infrastruktura 1.etapa-komunikace a zpevnéné plochy Méstskym dfadem
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Cernosice odborem dopravy pod.&.j.-MEUC-063157/2009 ze dne 8.2.2010, které nabylo pravani moc
3.3.2010.

3. ., Sprdvni orgdn je povinen prezkoumdvat podkladovou dokumeniaci — tzemni pldn 1é2 z hlediska
srozumifelnosti a platnosti. 'V rozsudku Nejvysitho sprdvaiho soudu sp.zn. 1 Ao 6/2010 je
konstatovdno, Ze potizenim zmény ¢é. 1 UP Statenice byl porusen zdkon, proioze tehdy platny stavebni
zakon newmoiiioval prijeti nového UP jformou zmény starého UP (bod 66 rozsudku). V
podrobnostech se ddle odkazuje na bod 69, bod 70 rohoto rozsudku, ktery je dostupny na
internetovych strdnkdch Nejvy$siho spravniho soudu. Pokud neni zfejmé, co bylo ménéno zménou &
1, oproti pitvodnimu UP, nelze na zdkladé takio zmateéného rozhodnuti vydavat uzemni rozhodnufi®.

Stavebni Ofad namitku zamitl, protoZze platnd dzemn& pldnovaci dokumentace je zdvaznym
podkladem pro vydani dzemnfho rozhodnuti a stavebni Gfad neni oprdvnén (zemné planovaci
dokumentaci ,pfezkoumavat®. Pfezkum Gzemné& planovaci dokumentace podle platnych pravmich
piedpist je mozny jeding na zdkladé ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho tédu nebo § 101a a nasl.
soudniho fadu spravniho, pfiemZ v prvnim pfipadé je k pfezkoumani pfisluny krajsky ofad a ve
druhém krajsky soud. Uzemné planovaci dokumentaci, kterd je opatfenim obecné povahy ve smyslu
§ 171 a nasl. spravniho Tadu, je vSak moZné prezkoumat pouze ve stanovenych lhitach, které jiZ
marné uplynuly. Obecné zavazna vyhlaska ¢, 1/2004, kierou se vyhla3uje zavazna &ast 1. zmény
Uzemniho planu obce Statenice, je tedy bez ohledu na tvahy citované v rozsudku Nejvyi§iho
spravniho soudu, platna a zdvaznd pro dal$i rozhodovani v Gzemi.

4. , Zadatel v tomto Fizeni nezajistil vyvéseni ozndmeni o zahdjeném uzemnim Fizeni na vhodném
velejné pristupném misté a ve velikosti, kterd odpovidad rozsahu plinované vystavhy “.

Stavebni ufad namitku zamitl, protoZe ovéfil na zdkladé fotodokumentace piedloZené Zadatelem, Ze
oznameni bylo vyvéSeno na pozemku a na misté ureném stavebnim (ifadem v ozndmeni — na tfedni
desce obce Statenice. Tato fotodokumentace byla pofizena na zakladé srovnéni s vytisky denniho
tisku.

3., Kamyjcké sdruzeni pro klidné bydleni se ziotoZiuje s ndmitkami, které jsou obsahem ndvrhu na
zrudeni Zmény ¢.1 uzemniho pldnu Statenic, kiery byl pFedméiem Fizeni pied Nejvyisim spravnim
soudem pod sp.zn. 34o 8/2011. Rizeni o tomto ndvrhu bylo zastaveno, protoze navrhovatelka vzala
ndavrh zpél, ale podstata ndmitek proti vystavbé 79 RD ziistdvd nevyfefena. Sdrufeni pro
zfednoduseni v pfiloze priklddd cely ndvrh na zahdjeni Fizeni pred Nejvyisim sprdavaim soudem a
ztotoziiufe se s ndmitkami, které jsou uvedeny na ddle oznacenych strankdch a bodech a dda, aby se
s nimi stavebni uffad v tomto Fizeni vypofddal:

-str. 4, posledni odstavec a prvni odstavec na str. 5, ddle celd str. 10 a prvni odstavec na str. 11,
posledni odstavec na str. 12 ohledné zirdty absorpcnich schopnosti tizemi{ a nebezpedi zdtop
pozemii,

-str. 5, druhy odstavec a str. 14 druhy aZ étvrry odstavec ohledné nedostatecné infrastruktury
okolnich komunikaci a okolnich obel v souvisiosti s netimérné navyienym podtem obyvatel,

~sir. 7 az 10 ohledné nesrozumitelnosti tizemniho pldnu po pFijet! 1. zmény,

-sir. 13 ohledné nevhodnosti vystavby na nejkvalitnéisi piidni bonité a chybéjici rozhodnuti o vyjnmuii
ze zemeédelského pridniho fondu,

-sir. 15 ohledné nedostatecné kapacity vodovedu a fefeni odpadnich vod ™.

Kamycké sdruZeni pro klidné bydieni uplatiiuje proti vydani tzemniho rozhodnuti ndmitky obsaZené
v navrhu na zrufeni 1. zmény tzemniho planu obce Statenice, ktery v3ak byl navrhovatelkou vzat
Zpét a fizeni pfed Nejvy35im spravnim soudem bylo proto zastaveno. Uvedené namitky, které smétuji
proti tzemnimu pldnu nelze uplatnit v ramci Gzemniho fizeni, jestliZe o nich jiz bylo rozhodnuto pfi
schvéleni, resp. vydani dzemniho planu. Tento postup vyluduje ustanoveni § 89 odst. 2 stavebniho
zdkona, které stanovi, Ze ktakovym to ndmitkam se nepfihliZi. Stavebni tfad se viak zabyval
jednotlivymi odkazy uvedenymi v namitce a musi konstatovat, Ze¢ se namitka tvkala ohroZeni
nemovitosti navrhovatelky zrufeni 1. zm&ny tzemniho pldnu z hlediska nedostateéného vsakovani
srazkovych vod, pfitemZ navrhované fefeni umistovanych staveb poZaduje vsakovani srizkovych
vod na vlastnich pozemeich nehledé na komplexni fefeni této problematiky v ramci dané lokality.
Problematika akumula&ni nddrZe pro splaikovou kanalizaci, je jiZ fedena, jak shora uvedeno, jejim
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roz§ifenim, pro které bylo jiZ vydano pravomocné stavebni povoleni. Pokud jsou namitiny vady
azemné plinovaci dokumentace nebo nedostatek souhlasu k odnéti pidy ze zemédélského piidniho
fondu, nezbyvi stavebnimu 1ifadu nez konstatovat, Ze pFistuina dzemné planovaci dokumentace je
platna a zdvaznd pro dali rozhodovani, a Ze souhlas k odnéti zemé&délské pady v ramci celé lokality
Jjiz byl dfive vydan Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne 12.12.2005 &j.: 640/2980/ENV/05.

Vzhledem k tomu, Ze se shora uvedené namitky prolinaji pii pouziti odkazu na dalsi dokumenty,
stavebni Ufad piipomina, ¥e Zadatel dne 23.3.2012 dolozil do spisu tipravu smérmé &asti Uzemniho plénu
obce Statenice ze dne 19.3.2012, kterou vypoudti v textové &asti odst.5 podminku zpracovani
podrobnéjsich tizemné pldnovacich podkladd na diléi rozvojové &asti. PoZadavek ob&anského sdruZeni na
zpracovani urbanistické studie nebo regulacniho plinu, dle pozadavkil vyplyvajicich z platné tzemné
plénovaci dokumentace obce Statenice, je v soucasné dobé irelevantni, nehledé na to, 7e pro pfedchozi
rozhodovani v lizemi byly urbanistické studie predlo¥eny. Stavebni Giad zdiiraziiuje, Ze podminkou pro
vystavbu celé lokality je vybudovani nového vodojemu pro zajisténi vody pro tuto lokalitu. Zadatel
prokézal souhlasy vlastnika a provozovatele COV, jako# i souhlasem obce Statenice, e mé zajistény
prislusné kapacity EQ na &istirn€ odpadnich vod.

Stavebni Ofad opakované uvadi, e umisténi staveb je v souladu se schvalenou platnou planovaci
dokumentaci obce Statenice. Stavby jsou umistoviny v ploe, ktera je uréena Uzemnim planem sidelniho
Gtvaru Statenice z roku 1997 ve znéni zmény &. I, jejiZ zdvazna &4st byla vyhldena obecné zdvaznou
vyhla8kou obce Statenice €. 1/2004 ve zn&ni & 2/2004 jako plocha OC — obytn4 tdzemi k bydleni
v rodinnych domech volné stojicich a pro bydleni ve dvojdomech. Tato zména je platni a zdvazni pro
rozhodovani stavebniho Gfadu a stavebni tfad proto postupuje v souladu se zm&nou &.1 Uzemniho planu
cbce Statenice. Pro danou lokalitu jsou vyddna povoleni na inZenyrské sit&, komunikace véetné fedeni
likvidace dedtovych ved. Likvidace destovych vod byla projednana s dotéenymi orgény a upravena podie
jejich pozadavki. Dedt'ové vody jsou likvidovany vsakovanim: z vefejnych ploch vsakovanim v zelenych
plochdch mezi rodinnymi domky a na pozemcich rodinnych doml vsakovanim na pozemku. Zatopeni
pozemki a zirdta absorplnich schopnosti tizemi ohroZena neni. V dob& projedndvani zmény &.1
Uzemniho planu obce Statenice bylo fefeno dopravni napojeni této lokality, k feSeni se vyjadfovaly
dotéené organy i vefejnost i obec Statenice, ktera zménu schvilila. Plochy jsou Gzemnim pldnem uréeny
vyuZitim jako obytna Gzemi k bydleni v rodinnych domech volné stojicich a pro bydleni ve dvojdomech.
Jjedné se o zastavitelné Ozemi schvélené lizemné planovaci dokumentaci. Pro zajisténi dostatku pitné vody
Je v lokalité jako jedna z prvnich staveb budovan vodojem v dolni &4sti lokality. Pro stavby 79 rodinnych
domit mé #adatel souhlas obce Statenice pro potfebnou kapacitu EO na &istirnu odpadnich vod.

Vyporadani s vyjadienimi (icastniki k podkladiim rozhodnuti:

K podkladiim pro vydani rozhodnuti se ve stanovené lhiit¢ vyjadfilo ob&anské sdruZeni VIA MAGNA
0.s., které zpochybfiuje tipravu sm&rné éasti Uzernniho planu obce Statenice a odkazuje na jiné poZadavky
Gzemniho planu v zivazné &asti, které vyZaduji zpracovani urbanistické studie s obsahem regulaéniho
planu. K tomu stavebni Ufad jiZ uvedl, Ze podkladem pro pfedchozi rozhodovani v fizemi o dopravnim
feSeni a o déleni pozemki byla studie urbanistického feSeni, kterd napliiuje viechny znaky urbanistické
studiec a byla projedndna a odsouhlasena obci Statenice. Soudasné uplattiovani poZadavku na
urbanistickou studii, bez ohledu na uvedené, vSak naraZi na skutetnost, Ze ji% neni ve stavebnim zakonu
ani v jeho provadécich pFedpisech urbanistickd studie dale upravena. Nesoulady mezi poZadavky zadéni a
sm&mé &asti byly odstrandny {pravou smérné ¢asti Uzemniho planu obce Statenice. Obdanské sdruzeni
déle zpochybnilo smlouvu o zajisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury mezi obci Statenice a
Zadatelem, piestoZe se nejednd o pfedmét ochrany pfirody a krajiny. Stavebni ti'ad se podrobng zabyval
problematikou napojeni umistovanych staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a to i
v navaznoesti na pfedchozi rozhodovani stavebniho tfadu o umist®ni a povoleni souboru staveb vefejné
dopravni a technické infrastruktury pro danou lokalitu. Stavebni dfad pFihlédl k tomu, Ze veskeré stavby
jsou zajidtovany Zadatelem, coZ mé podstatny vliv na obsah pldnovaci smlouvy a také k tomu, %e tyto
stavby s vyjimkou staveb elektro a STL plynovedu nejsou prevadény na jiné vlastniky nebo
provozovatele. Z uvedenych hledisek vyhodnotil stavebni ifad problematiku vefejné dopravni a technické
infrastruktury za zaji$ténou pro potfeby umistovanych staveb 79 RD Zadatelem.
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Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpistt ve
vyroku uvedenych.

Poudeni iicastnikit:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k odboru regionalniho rozvoje
Krajského Ofadu Stfedodeského kraje podanim u zdejstho spravniho orgénu.

QOdvolédni se podava s potfebnym poétem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby KaZdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li i¢astnik potiebny podet stejnopisii, vyhotovi je
spravni organ na naklady udastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odGvodnéni rozhodnuti je nepifpusiné.

Stavebni Ofad po pravni moci rozhodnuti pfeda ovéfenou dokumentaci Zadateli, pfipadng obecnimu
tfadu, jehoZ tzemniho obvodu se umisténi stavby tykd, neni-li sam stavebnim 0fadem, popiipadé té%
specidlnimu stavebnimu Gfadu.

Rozhodnuti méd podie § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umistént
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoglo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

4 E
i
Ing. Da a/.Kt}? V4,

vedouci st7eb?n

Toto ozndmeni musi byt vyvéieno po dobu 15 dnii.

73 -0- 201

Vyvéseno dne: 2.0 T Sejmuto dne: ..o vvvevieeeeeeees

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 pism. a} ve vy5i 1000
K¢, polozky 18 pism. a) ve vy§i 1000 K¢, polozky 18 pism. a} ve vy§i 1000 K&, celkem 3000 K¢& byl
zaplacen,

Obdrii:

t¢astnici (dodejky)

ALFA PRAHA s.r.o., IDDS: 73z2bbh
Obec Statenice, IDDS: ypeamab

téastnici {vefejnd vyhlaska)

CEZ Distribuce a.s., IDDS: v935uqfy
1.Vodohospodafské spoleénost s r.0., IDDS: mzqSpp4
RWE Distribuéni sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjsé
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Ing. Miroslav Cepela, Havlovskd ¢.p. 1284/3, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ilona {Spiritové, Statenicka &.p. 5, Statenice, 252 62 Horoméfice

Krajska sprava a ndrzba silnic - Stfedogesky kraj, pifsp. org., Zborovska &.p. 11, 150 00 Praha 5
VIA MAGNA o.s., Ke KFiZi €.p. 247, Statenice—(jerny WVl 252 62 Horométice

dotéené organy

Hasiésky zéchranny sbor, Stfedoceského kraje, odloutené pracoviité prevence, IDDS: dz4aa73
Méstsky urad Cernogice, odbor Zivotni prostredi, IDDS: ud6bwy4d

Mastsky tirad Cernosice, odbor izemniho planovini a stavebniho Fadu, IDDS: udtbwy4d
Krajska hygienicka stanice,, Stiedog. kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcaiSe



